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TITOLO |
NORME DI CARATTERE GENERALE

CAPO |
Disposizioni Generali

Art.1 — Obbiettivi del Regolamento Edilizio

il regolamento edilizio ha per obbiettivi I'indidp e il controllo della qualita edilizia attraverso
la definizione dei livelli minimi di prestazione ltke opere edilizie nonché delle modalita di
verifica degli stessi in sede di progetto, in catsesecuzione e ad opera finita.

Art.2 - Campo di Applicazione

Il Regolamento Edilizio disciplina I'attivita edifia e urbanistica nel territorio Comunale, ai
sensi dell’Art.2 comma 4 e dell’Art.4 del D.P.R06/2001 n.380 e successive modifiche ed
integrazioni .

La disciplina edilizia si applica:

a) alla realizzazione di nuove costruzioni;

b) agli interventi sul patrimonio edilizio esistente;

c) all'attuazione diretta delle previsioni urbaniséich

d) alla esecuzione delle opere di urbanizzazione;

e) agli interventi di modifica e trasformazione detiibiente urbano e di quello naturale

Per quanto non specificato nella disciplina ediliginelle disposizioni comunali si applicano le
leggi statali e regionali e in particolare:

1 D.P.R. 6/06/2001 n.380 e succ. mod. e integrazigffi.U.)
Il Codice Civile

L.17/8/42 n°1150 e successive modifiche e integi@i
L.28/1/77 n° 10 e successive modificazioni;

L. 5/8/78 n° 457,

LR 12/4/83 n°18 e successive modificazioni;

LR 52/89

L 662/96

O oo oo o d
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la legislazione regionale in materia di territorio,ambiente, edilizia residenziale;
la legislazione antisismica;
la legislazione sul contenimento dei consumi enetgs;

la legislazione sanitaria, sull'igiene ed ambiental

O O o o o

la legislazione sulla sicurezza e fruibilita degkdifici.
[l la legislazione regionale sull'elettrosmog
Sono esclusi dal presente Regolamento edilizio:

[1 gli interventi di ordinaria manutenzione in immobili non sottoposti a vincoli
artistico- storico-ambientale-archeologico ai sensdel T.U. in materia di beni
culturali e ambientali approvato con DIgs 22.01.200n.42;

[ gli interventi volti all’eliminazione di barriere a rchitettoniche che non comportino
la realizzazione di rampe o di ascensori esterniyvagero di manufatti che alterino la
sagoma dell’edificio;

{1 le opere temporanee per attivita di ricerca nel sédsuolo che abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne alteerdificato;

[l riparazione, sostituzione e posa in opera di appacehi igienico-sanitari, impianti
idraulici e relative tubazioni, caminetti interni, reti fognanti ed idriche, citofoni e
videocitofoni;

(] opere necessarie a mantenere in efficienza gli ingpiti tecnologici esistenti o per
adeguarli alle esigenze di servizio e alle norme dicurezza e solo nel caso che tal
impianti non comportino I'esecuzione di opere visili dall’'esterno;

[ le attivita indotte dal normale avvicendamento dek colture agricole e le
sistemazioni strettamente connesse;

[J manutenzione del verde privato, compresa la potatar e/o il taglio di essenze
arboree non protette e in zone non sottoposte anolo idrogeologico o ambientale.

U

Art.3 — Rapporto R.E.C. — N.T.A. del PRG.

Il presente testo fornisce la disciplina cui deeaformarsi l'attivita edilizia; essa, per quanto
attiene agli argomenti trattati, revoca e sostii®gni eventuale regolamentazione edilizia
preesistente maon_assumecarattere di prevalenza rispetto alle disposizideiile Norme
Tecniche di attuazione dello Strumento Urbanistiggente in materia di parametri urbanistici.

Art.4 - Adeguamento alla Legislazione

Il testo del presente regolamento edilizio si ideautomaticamente adeguato alle disposizioni
di nuove leggi nazionali o regionali che abbiarevanza sulle materie in esso trattate.
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CAPO Il
Definizioni

Art.5 Dimensionamento e Conformazione degli Edifici

Densita Edilizia. Parametri SF, Se, UF

Per determinare la densita edilizia fondiaria dcaano le dimensioni delle edificazioni,
assumendo come indicatore prioritario la superfiet#ficabile di tutti i piani dell'edificio
calcolata al lordo delle murature esterne (Se)relazione all'area del lotto di pertinenza
(SF=Superficie Fondiaria) che da luogo all'indicetdizzazione fondiaria (UF) quindi:

U F (indice di utilizzazione fondiaria) =Se (mq. di superficie edificabile)

SF (mq. di superficie del lotto)

Rilevamento ed Utilizzazione dei Volumi e delle Serfici Edificate per Interventi di
Trasformazione

Nel caso di trasformazione di edifici con il manteento dei volumi e delle superfici lorde
esistenti il rilascio del Permesso di Costruirelgosdinato al rilievo e alla determinazione della
consistenza edilizia (volumi e superfici) per ogmiano dell'edificio, sulla base della
rappresentazione grafica, quotata, dello stato attof di accertamenti catastali e di
documentazione fotografica.

Il tecnico progettista € tenuto a verificare,nmi dell'inizio dei lavori e di eventuali
demolizioni, lo stato di fatto e ad attestare lafoamita della documentazione presentata.

E' consentito il mantenimento dei locali accessoonformi alla disciplina edilizia ed
urbanistica vigente all'atto della richiesta dsfcamazione.
Volumi in Aggetto

Agli effetti della determinazione della superfi@dificabile (Se) e del volume, i bow-windows
e gli altri corpi aggettanti ausiliari devono esseronsiderati nel loro reale sviluppo
planimetrico e volumetrico e devono rispettarei tutimiti di distanza, con esclusione delle
fattispecie previste dal successivo art. 17.

Art.6 Definizioni e Interpretazione dei Parametri Edilizi
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Le seguenti definizioni sono espresse per fadditéinterpretazione degli stessi ai fini del
rilascio del Certificato di agibilita del costrujtoltre che per dettare norme di salvaguardia dei
valori esistenti.

Alloggio

Si intende per alloggio (o0 appartamento) I'unitinima residenziale, luogo di dimora abituale o
momentanea, composta dall'insieme di vani utic@asori compresi in un fabbricato (o in una
sua parte) e funzionalmente connessi, destinaadigdizione di una sola famiglia.

Altezza della Costruzione (H)

L’altezza del fabbricato € la media delle altezzdled varie fronti. Non concorre alla
determinazione dell'altezza un solo fronte del fat#io che rimane scoperto in base alla
sistemazione esterna per consentire I'accessauab pnterrato e/o seminterrato.

Altezza delle Fronti di un Edificio (Hf)

L’altezza di ciascun fronte dell’edificio & datalldadifferenza fra la quota media del piano
d’utilizzo antistante il fronte e:

il bordo inferiore della linea di gronda per edifton copertura fino al 35% di pendenza;

punto medio della struttura di copertura d’edifion il tetto di pendenza superiore al 35%;
piano di calpestio dell'ultimo piano degli edificon copertura a terrazzo;

I'altezza dei fronti si misura dal piano di utilza di sistemazione esterna e non dal piano
originario di campagna

il piano di utilizzo o di sistemazione esterna muo andare oltre pit 0 meno 2.00 metri dal
piano originario di campagna.

Centro Abitato

Ai fini dell'attuazione della disciplina della cotazione stradale, si intende per Centro Abitato,
l'insieme di edifici, delimitato lungo le vie di eesso dagli appositi segnali di inizio e fine. Per
insieme di edifici si intende un raggruppamentotico, ancorché intervallato da strade,
piazze, giardini o simili, costituito da non menbwnticinque fabbricati e da aree di uso
pubblico con accessi veicolari o pedonali sulladdr(vedi Nuovo Codice della Strada)

Centro Edificato

Ai fini di quanto previsto negli art. 16 e seguedglla legge 22.10.1971 n.865, il centro
edificato & delimitato, per ciascun centro o nuckdutato, dal perimetro continuo che
comprende tutte le aree edificate con continuitai éotti interclusi. Non possono essere
compresi nel perimetro dei centri edificati gli ésamenti sparsi e le aree esterne, anche se
interessate dal processo di urbanizzazione.

Centro Urbano
Si intende per Centro Urbano:

[ il territorio corrispondente alle zone classificatecome A, B, D ed F (D.M. LL.PP.
02.04.68) del Piano Regolatore vigente e comunqueterritorio integralmente o
parzialmente edificato e provvisto delle opere dinbanizzazione primaria.
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Il territorio ricompreso all'interno dei Piani Att uativi adottati e/o approvati.
Distanza dai Confini (Dc)

La distanza tra il fabbricato e i confini di proprieta e la minima distanza
orizzontale tra il confine di proprieta e la paretedel fabbricato compreso i balconi
chiusi (bow-window), scale a giorno con attacco @&ira. La distanza (Dc) non puo
essere inferiore a ml. 5.00.

(1 Sono ammesse costruzioni a confine esclusivamentelle zone di completamento,
con pareti non finestrate sui confini prospicientialtre proprieta, o in base a
progetti unitari.

Nelle zone di completamento le sopraelevazioniarero eseguite in linea con i fabbricati
esistenti anche se sono a distanza inferiore a ;180 dal confine di proprieta e a metri 10.00
dai fabbricati e comunque nel rispetto delle nodekeCodice Civile.

Distanza dai Fili Stradali (Ds)

La distanza dalle strade € la minima distanza onitade tra la parete dell’edificio e il ciglio
stradale ad esclusione della viabilita a fondoa@cservizio dei singoli edifici.

La distanza (Ds) non puo essere inferiore a mD,34dle distanza deve essere rispettata anche
nel caso di sopraelevazioni. In tutto il territodomunale ricadente fuori dalla perimetrazione
urbana cosi come individuata da apposita delii@mmazdi Giunta Comunale le distanze dalle
strade devono osservare le norme di cui al D. P§5/92 e D.P.R. 495/92 e sue successive
modifiche ed integrazioni.

Distanza tra le Pareti Esterne degli Edifici (Df)

La distanza tra le pareti di edifici antistantn@strate e non) € la minima distanza orizzontale
fra le pareti, compresi i balconi chiusi (bow-wingdce solo scale a giorno con attacco a terra.
La distanza ( Df ) in tutte le zonizzazioni non m&sere inferiore a ml. 10.00, fatta eccezione
per le zone di completamento dove é consentitoosipilita d’edificazione a confine e/o in
adiacenza a fabbricati esistenti con pareti noesfirate. Le distanze tra fabbricati si misurano
in senso ortogonale tra le pareti che si frontegg@non in senso radiale.

Indice di Edificabilita Territoriale (IT)
E’ il rapporto mc/maq. tra il volume realizzabildeesuperficie territoriale della zona.

Si applica sulla superficie territorial8T) per ottenere il volume edificabil®) nei casi in cui
e richiesto l'intervento urbanistico esecutivo adalazione di progetto edilizio unitario esteso
ad un comparto di P.R.G.

Indice di Edificabilita Fondiaria (IF)
Esprime il volume massimo lordo di costruzione €8presso in mc.) realizzabile per ogni
metro quadrato di superficie fondiaria (Sf). Petedminare la densita edilizia fondiaria si
calcolano le dimensioni delle edificazioni sullséalegli strumenti urbanistici generali ed
attuativi, assumendo come indicatore prioritarisugerficie edificabile lorda di tutti i piani
dell’edificio (Se), in relazione all'area del lottlh pertinenza (Sf) ha luogo all’'indice
d’Utilizzazione Fondiario (Uf), quindi:

Uf <= Se/Sf, dove:
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Uf e l'indice d’Utilizzazione fondiario;
Se (mq) € la Superficie edificabile;
Sf (mq) € la superficie fondiaria del lotto di sopjp, 0, in ogni modo impegnata a fini plano -
volumetrici.
Nel caso in cui il piano urbanistico determini aalb il volume massimo edificabile (V.p.p.)
puo ricavarsi la Superficie edificabile, (Se) apalido la formula seguente:

Se =V max/3.20
Agli effetti della determinazione della superfiedificabile (Se) e del volume (V), i corpi
aggettanti chiusi, devono essere considerati nelrlale sviluppo planimetrico e volumetrico,
e devono rispettare i limiti di distanza e/o ditaezo stabiliti, salvo casi di specifiche
indicazioni contenute in vigenti previsioni planeclumetriche di dettaglio degli strumenti
urbanistici generali ed attuativi.

Indice di Piantumazione (Ip)

Perlp si intende il numero minimo di piante di alto fugtrescritto per ogni ettaro nelle singole
zone con la eventuale specificazione delle essknzei piantumazione e di responsabilita e a
carico del soggetto titolare degli interventi pegvnel piano e costituisce condizione necessaria
per il rilascio dei certificati di abitabilita o duwjita degli edifici.

Indice di Utilizzazione Fondiaria (UF)
Esprime la massima superficie edificabile dell’'axldf (Se, espressa in mg.) per ogni metro

guadrato di Superficie fondiaria (Sf).
Uf=mc/mq
Indice di Utilizzazione Territoriale (UT)

Rappresenta il rapporto massimo ammissibile traulgerficie lorda dei fabbricati (Se) e la
superficie territoriale (ST). E’ espresso in mg/mog/ha.

Si applica sulla superficie territoriale (ST) petenere la superficie edificabile (Se) nei casi in
cui e richiesto l'intervento urbanistico esecutivda redazione di progetto edilizio unitario
esteso ad un comparto di PRG (PEU).

Lunghezza Massima delle Fronti (Lm)

Per Lm si intende la piu lunga delle proiezionudifronte continuo anche se a pianta spezzata
o mistilinea.

Numero dei Piani (N)

Per N si intende il numero dei piani abitabili albélg compreso I'eventuale piano di ritiro, e il
seminterrato se abitabile.

Parcheggio Pubblico (Pp)

Si intende per parcheggio pubblico (Pp) lo spa®obla sosta di auto di cui al DM 2/04/68 n°
1444 effettivamente utilizzabile da tutti i cittadiimmediatamente collegato agli altri spazi
pubblici veicolari, individuato anche lungo le steaquando esse abbiano una larghezza
(escluso il marciapiede) di almeno ml. 5,00.
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Parcheggio Privato (P)

Si intende per parcheggio privato (P) lo spaziolpsosta di auto minimo di cui alla L 122/89,
effettivamente destinato alla sosta dei veicolasea all'aperto o in garage realizzati entro la SF
con destinazione trascritta. Detti spazi si interadobbligatori per i minimi di legge e secondo
il disposto di zona. Sono esclusi dal computoel dellaSei parcheggi interrati.

Rapporto di copertura (RC)

Per RC si intende il rapporto tra la superfici@rdule e la superficie fondiaria. Deve essere
misurata considerando per superficie quella diatyparametro SF e per la superficie coperta
guella di seguito definita (SC).

Spazi Interni agli Edifici (Si)

Per "spazi interni agli edifici" si intendono leearscoperte circondate da costruzioni per una
lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro.

In particolare:

a) Ampio Cortile: si intende per “ampio cortile” uno spazio internel quale la normale
minima libera davanti ad ogni finestra &€ superitee volte I'altezza della parete antistante,
con un minimo assoluto di ml. 25,00.

b) Cortile: Si intende per “cortile” uno spazio interno nelate la normale libera davanti ad
ogni finestra e superiore a ml. 8,00 e la superfagl pavimento superiore a 1/5 di quella
delle pareti che la circondano.

c) Patio: si intende "patio” lo spazio interno di un eddi@d un solo piano, o all'ultimo piano
di un edificio a piu piani, con normali minime nrfieriori a mt. 6,00, a pareti circostanti di
altezza non superiore a mt.4,00;

d) Chiostrina: si intende "chiostrina” uno spazio interno diexiigie minima superiore a 1/8
di quella delle pareti circostanti, le quali nonbemo altezza superiore a mt. 15 e con
normale minima davanti ad ogni finestra non infexia mt. 3,00;

e) Cavedia si intende "cavedio” uno spazio interno, per éatiazione dei bagni o locali di
servizio e di passaggio delle canalizzazioni irdedi superficie inferiore a 1 mq, sul quale
non si aprono luci o finestre. Tale spazio deverespercorribile per tutta la sua altezza,
attrezzato con una scala alla marinara ed aveaziaee naturale.

Superficie Utile Abitabile (SA)

E’ la superficie equivalente alla somma delle sfigedi pavimento degli alloggi, degli
ambienti destinati ad attivita turistiche, commalice direzionali, delle superfici relative agli
accessori nell’entita del 60%, tutte misurate amdei muri, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di
porte e finestre, scale interne, logge e balconi.

Superficie Coperta di un Edificio (SC)
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Per SC si intende l'area risultante dalla proiegi®u un piano orizzontale di tutte le parti
edificate fuori ed entro terra che concorrano @deerminazione del volume (V).

Superficie Edificabile (Se)
E’ la superficie risultante dalla somma delle siipelorde di tutti i piani, fuori ed entro terra,
gualunque ne sia la destinazione d’'uso; essa waratéssul perimetro esterno del pavimento,
compresa la proiezione orizzontale dei muri, vaceasori e vani montacarichi. Rimangono,
tuttavia, esclusi dal computo della superficie iedlbile:
gli spazi non interamente chiusi perimetralmenteha se coperti, quali logge, balconi,
porticati a piano terra, questi ultimi entro il lsendi superficie del 20% dell’Area occupata
dall’edificio (Ao);
la Superficie edificabile (Se), calcolata per irgpondenti tipi d’edilizia e divisa per la
superficie fondiaria (Sf) di pertinenza dell’edibcdeve dare un valore non superiore all'indice
d’utilizzazione fondiaria:

Se/Sf <= Uf

Superficie Fondiaria (SF)

E’ la superficie circoscritta dalle opere di reéime o dai confini di proprieta e corrispondente
al lotto da asservire alla costruzione, che nongasere inferiore al minimo stabilito nel piano
urbanistico.

Superficie Fondiaria Residua (SFR)
Per SFR si intende quella risultante sottraenda 8F di singoli lotti la cui utilizzazione

~

edificatoria e subordinata a convenzionamento Ipesdici destinate ai servizi pubblici
comprese negli stessi lotti.

Superficie Minima del Lotto (Sm)

S'intende l'area minima necessaria per un inteovesdilizio diretto oppure, nel caso
d'intervento urbanistico esecutivo, I'area minim&ui é possibile frazionare la SF. Nelle zone
di completamento, tale parametro non si applicacasb di lotti residui la cui edificazione,
prevista dalla tavole di piano, &€ opportuna peoihpletamento delle cortine edilizie.

Superficie Residua (SR)
Per SR si intende la superficie che rimane sottraatia SF la SC.

Superficie Territoriale (ST)

La superficie territoriale comprende le aree parbanizzazione primaria e secondaria, e la
superficie fondiaria, comprese nei comparti edifitalLa superficie territoriale va misurata al
lordo delle zone destinate alla viabilita dei contipadificabili, e delle strade pubbliche
esistenti perimetralmente all’area.

Superficie destinata alle Opere di Urbanizzazionemaria (Sul)
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La S1 comprende le aree destinate a: strade (itassiD ed E dall'art. 11 delle presenti
norme); spazi di sosta e di distribuzione ed altentuali spazi destinati alle reti ed alle central
tecnologiche al servizio dell'area.

Superficie destinata ad Opere di Urbanizzazione Sendaria (Su2)

La S2 comprende le aree destinate a: servizi domlaservizi per attrezzature sociali
d’'interesse comune, spazi pubblici destinati a @aper il gioco e per lo sport, aree per
parcheggi, come da art. 3 del D.M. 02.04.1968.

Superficie Utile (SU)

Per SU si intende la somma delle superfici nettittlii piani, delimitata dal perimetro interno
delle murature esterne, escludendo le cantinepogie e le autorimesse, se completamente
interrate, i porticati a piano terra le verande altane, i balconi completamente aperti o almeno
aperti su due lati , e i servizi tecnici.

Volume di un Edificio (V)

Il volume totale di un edificio computato sommandgwodotti della superficie lorda di ciascun
piano, delimitata dal perimetro esterno delle muest per l'altezza relativa al piano stesso,
misurata tra le quote di calpestio dei pavimentin esclusione degli extra spessori dei
tamponamenti perimetrali e dei muri perimetralitpoti, superiori a cm.30 e fino ad un
massimo di ulteriori cm.30, nonché dei tamponamenitzontali e dei solai, superiori a cm. 10,
fino ad un massimo di ulteriori cm. 15 nella partan strutturale, qualora il maggior spessore
contribuisce in maniera determinante al migliorataedei livelli di coibentazione termo-
acustica ed al contenimento dei consumi energeticparte strutturale verra considerata fino
ad un massimo di cm 30 di spessore anche per spesgygiori.

Sono altresi esclusi dal calcolo del volume:

- il volume entro terra misurato rispetto alla stfipee del terreno circostante secondo la
sistemazione prevista salvo che lo stesso siand¢sta residenza.

- 1 sottotetti di edifici residenziali non pratigale quelli non abitabili aventi un’altezza media
interna fino a mt. 2,40;

- i porticati, i balconi, i parapetti, i corniciba gli elementi di carattere ornamentale, nonché i
volumi tecnici strettamente necessari a contenerensentire I'accesso ad impianti tecnici a
servizio dell’edificio ed emergenti dalla lineagionda, quali extracorsa degli ascensori, vano
scala, limitatamente alla parte emergente dall@alimi gronda, serbatoi idrici, vasi di
espansione dell'impianto di riscaldamento, canmesfiie e di ventilazione.

- le scale di sicurezza definite come strutturecalegamento verticale, interne o esterne al
fabbricato, necessarie ed obbligatorie per congefititilizzazione del fabbricato stesso in
relazione alle norme prescrittive vigenti. Sono poesi nella definizione i corpi accessori
necessari alla sua qualificazione, quali le canngedazione ed i vani filtro provvisti di porte
tagliafuoco.

- gli ascensori ed in genere le opere volte al supento delle barriere architettoniche.

- i volumi seminterrati aventi un’altezza media @teinti fuori terra minore di mt. 2,00. salvo
che lo stesso sia destinato a residenza.
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| volumi degli elementi quali scale, ascensori,rande locali tecnici, sono computati al 50%
del volume reale e per il calcolo della volumesialovra considerare la superficie netta degli
stessi..

La costruzione su aree in pendio non puo sviluppargolume fuori terra maggiore di quello
realizzabile sulla stessa area se pianeggiante.

Art.7 Classificazione dei Locali e degli Usi
Gli spazi coperti, delimitati da ogni lato da pggreono da considerare:

a) locali abitabili (soggiorni, sale da pranzo, camdee letto, cucine, ambienti abitabili in
genere);

b) vani accessori interni agli alloggi (servizi igieni ripostigli, stanze prive di finestra,
disimpegni, ambienti di servizio in genere);

c) vani accessori esterni agli alloggi e/o comuni @ ymita immobiliari (cantine, soffitte non
abitabili, locali motore ascensore, cabine idricil&] locali a stretto servizio tecnico delle
residenze, autorimesse singole o collettive, andvami scala);

d) locali a destinazione terziaria inerenti ad athivitiristiche, commerciali e direzionali, nei
guali sia prevista la permanenza prolungata delfeqme (negozi di vendita e sale di
esposizione, sale di riunione, palestre, bar, nastid e sale di ritrovo, laboratori artigianali
ed officine, magazzini, depositi ed archivi, uffi¢aboratori scientifici e tecnici, locali
accessori).

Gli studi professionali si intendono assimilatieakbitazioni, anche per quanto riguarda la
disciplina delle singole zone di piano.

| locali di abitazione, che consentono la permaaethizpersone o lo svolgimento duraturo di
attivita sono, di norma:

(] soggiorni, cucine, camere da pranzo, camere da left uffici, studi professionali,
laboratori artigianali, nella conformazione tipologica degli alloggi;

[ sale di lettura, negozi di vendita, sale di esposine, sale di riunione, sale da gioco,
laboratori scientifici e tecnici, cinema, teatri, aditorium, discoteche, clubs,
alberghi, pensioni, residences, case albergo, ristmti e simili, caratterizzati dalla
presenza contemporanea di piu persone o dalla fataffluenza di pubblico;

(1 officine meccaniche, laboratori industriali, mense aziendali, autorimesse con
officina,lavaggio o sala esposizione commerciale,agzzini e depositi e locali a
varia destinazione, caratterizzati dalla presenzaelle persone;

(] aule ed ambienti scolastici, palestre, case di curadifici d'interesse generale a
carattere direzionale, amministrativo e finanziaria

Art.8 - Prescrizioni edilizie ed igienico sanitarie

Classificazioni dei locali.
Sono locali d’abitazione quelli in cui si svolgeViga, la permanenza o I'attivita delle persone.

|A_1 ‘ Soggiorni, pranzo, cucine, camere da letto in edifiabitazione individuali e collettivi.

pag.14



Uffici, studi, aule scolastiche, sale di letturabmetti medici.
Camere di alberghi e pensioni

Negozi per la vendita al dettaglio, sale d’esposiginell’ambito dell'abitato, sale di riunione,esala
gioco, palestre, bar, ristoranti, locali mensaera@szi di cura per la persona.

Laboratori scientifici e tecnici, servizi igienioegli edifici di cura ed ospedalieri e nei compless
scolastici e di lavoro.

Officine meccaniche, laboratori industriali ed gidihali, cucine collettive, spogliatoi personale.

Parti di garage non destinati al solo posteggiautibvetture, ma dove vengono effettuate riparazioni
lavaggi, controlli, vendite.

Magazzini, depositi o archivi dove la permanenedmrsone € prolungata oltre le operazioni diisoa
e carico e pulizia.

Allevamenti di animali.

A.2

Sono locali accessori quelli in cui la permanenefiedpersone € limitata a ben definite
operazioni:

S.1 Servizi igienici e bagni negli edifici d'abitaziofedividuale o collettiva, negli alberghi, nellersoni,
negli stabilimenti balneari.

Scale che collegano piu di due piani.

Corridoi e disimpegni comunicanti, nel caso insuperino i 12 mq. di superficie od 8.00 ml. di
lunghezza.

Magazzini e depositi in genere.

Garage di solo posteggio.

Salette di macchinari che necessitano solo di awftdo o di scarsa sorveglianza.

Lavanderie, stenditoi e legnaie.

S.2

Disimpegni inferiori a mq. 10 e corridoi esclusllaes.2.

Ripostigli o magazzini inferiori a 5 mq..

Vani scale colleganti solo di due piani.

Salette macchina con funzionamento automaticogdalparticolari norme degli Enti preposti alla
sorveglianza d’'impianto e gestione.

S.3

| locali non espressamente elencati sono clasBifigaer a criterio

dellAmministrazione su parere del responsabil¢d&lC.

analogia,

Dimensioni dei locali
Il volume interno, la superficie netta e una dimens planimetrica dei locali non possono
essere inferiori ai minimi sottoelencati:

classi Superficie Volume Minima dimensione in
MqQ. Mc. pianta Ml.

A.l a) 9,00 24,30 2,00

Classi Superficie per Superficie per | Volume per |Volume per |Minima
camera da due camera ad un | camera a due | camera ad un | dimensione in
letti letto letti letto pianta
Mq. Mq. Mc. Mc. MI.

A.lc) 14,00 9,00 38,70 24,30 2,00

classi Superficie mq. Volume mc.

A.2 a) 20,00 70,00
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L’altezza minima dei locali di categoria A.1 e Ardn potra essere inferiore a mt. 2.70.
L’altezza minima dei locali di categoria S.1, 8.S.3 non potra essere inferiore a mt. 2.40.

llluminazione e ventilazione dei locali.

Le aperture per lilluminazione e la ventilazionegd ambienti devono avere dimensioni

proporzionali alla superficie degli ambienti, e noferiori ai rapporti sottoelencati.

Al fine del dimensionamento delle aperture, si @otenere conto della superficie illuminante

(Si), pari all'area netta delle parti vetrate, dladsuperficie ventilante (Sv), pari all'area netta
delle superfici apribili.

| locali di categoria A. devono ricevere aria edutirettamente da spazi liberi esterni, cioé con
tassativa esclusione di affacci su chiostri e kanterni.

Le superfici illuminanti e ventilanti minime in rpprto alla superficie in pianta del locale,
sono:

categoria Superfici illuminanti Superfici ventilanti
Si. Sv.
A.l a) 1/8 1/10
A.1b) 1/5 1/10
A.lc) 1/8 1/10
A.2 a) 1/8 1/10
A.2 b) 1/8 1/10
A.2 c) 1/8 1/10
A.2 d) 1/8 1/10
A2 e) 1/8 1/10

La distribuzione della luce nel’ambiente deve essegolare ed uniforme, in relazione alle
funzioni che in esso si svolgono.

Il rapporto tra la superficie illuminante e ventila in relazione alla superficie in pianta dei
locali di cat. S. non deve essere inferiore ad,1¢d8 un minimo di mqg. 0.40. Qualora la
finestra sia priva del dispositivo di chiusura,gepetra avere in ogni caso la dimensione
minima.

Le scale che collegano piu di due piani, qualorasiano aerate ed illuminate direttamente a
ciascun piano, devono essere munite di lucernarcapertura di ventilazione la cui superficie
sia pari a mq. 0.40 per ogni piano servito, compriegiano terreno.

| locali di categoria S.1, S.2 e S.3 potrannoresdl@minati artificialmente nei seguenti casi:

a) Servizi individuali annessi ad uffici, studi, lnatori, pubblici servizi,

b) Servizi individuali annessi a camere d’albergo,

c) Servizi igienici annessi ai locali facenti padiecase-albergo, costituiti da un solo locale di
soggiorno-letto,

d) Servizi negli alloggi aventi gia almeno un lacdella medesima categoria con illuminazione
ed aerazione diretta dall’esterno.

e) corridoi e disimpegni.

f) magazzini e depositi (qualora non entrino infttin con legislazione specifica)

L’'impianto di ventilazione artificiale deve assiave almeno 5 ricambi/ora.
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| locali di categoria A.2 potranno essere illumiraatificialmente nei seguenti casi:

Sale riunione.

Laboratori

Magazzini depositi o archivi spogliatoi

E comunque non in conflitto con legislazione speaifL’'impianto di ventilazione artificiale
deve assicurare ricambi/ora necessari e richiaii dormativa vigente.

Cucinotti e cucine in nicchia.

In alloggi di superficie netta inferiore a 100 mgono consentite cucine di categoria S.1, di
dimensioni inferiori a quelle di cui al precedeptgagrafo, purché esse abbiano accesso diretto
da locali di soggiorno di almeno mc. 36 tali cucde¥ono avere superficie non inferiore a mq.
4, finestratura non inferiore a mq. 1, bocchettaveatilazione esterna regolabile, indipendente
dalla finestra.

Nei predetti alloggi sono consentite, inoltre, agcin nicchia prive di finestre, di superficie non
superiore a mq. 5, se aperte su altro locale regelate del volume di almeno mc. 36, purché la
nicchia sia dotata, oltre che di canna fumariaatina d’aspirazione indipendente di almeno 20
cmgq. di sezione libera.

Nel caso di cucine a nicchia, lllluminazione e Ventilazione naturali dovranno essere
commisurate alla somma delle superfici del locaiéadile e della cucina in nicchia.

Piani seminterrati.

Eventuali locali il cui pavimento sia pitu basso delrciapiede o della quota media del terreno
circostante I'edificio, possono essere utilizzatifze per destinazioni di cat. A1 e A2 purché:

la quota del soffitto sia in media di ml. 1.50 pilia della quota del marciapiede o della media
del terreno circostante;

esiste un’intercapedine con cunetta piu bassa alehgnto e con larghezza pari ad un terzo
della sua altezza;

il pavimento posi su vespaio aerato e la faldatifraao la quota di massima piena della
fognatura di scarico sia al di sotto del pianoasgdel vespaio.

Si adottino soluzioni igenico-sanitarie adatte eagaia della salubrita del’ambiente.

Sottotetti.

| vani sotto le falde del tetto, escluse le intpexdini d’'isolamento delle coperture, non devono
avere altezze medie eccedenti i mt. 2.40 e nosgmosessere utilizzati che come depositi
occasionali.

Sono ammessi sottotetti abitabili(computati netdbumetria), a condizione che l'altezza interna
media non sia inferiore ai mt. 2.70, che le evdntugtercapedini d’isolamento siano
inaccessibili, e con uno spessore non superiorg. .50,. Sono ammessi in corrispondenza
della copertura, volumi tecnici solo per vani cowghaascensori, lavanderie, stenditoi. La
coesistenza dei quali deve essere commisuratarednoudegli alloggi serviti.

Le altezze interne del sottotetto, in caso di cyparin legno e/o di coperture metalliche,
vengono misurate all'intradosso delle travi delfeuttura secondaria, travi che non possono
avere un passo superiore a mt. 2.00;

Portici.
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Sono considerati portici tutti quei volumi posti @iani seminterrati, terra e oltre che non
risultano chiusi da murature o da qualsiasi altratemale per tamponatura (vetro-cemento,
finestratura a nastro ecc.), creando, dunque, iimmesterno all’abitazione definito da pilastri
0 murature portanti.
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TITOLO I
QUALITA' URBANISTICA E EDILIZIA DELLE OPERE

CAPO |
Inserimento delle opere edilizie nel contesto urbame ambientale

Le nuove costruzioni costituiscono una parte irtgpde nella definizione e nel rinnovo dei
caratteri urbani e ad esse viene affidato il runkostituibile di promuovere il miglioramento
delle condizioni insediative.

Le nuove costruzioni devono essere adeguate atidizioni climatiche e devono rispettare gli
aspetti storico ambientali e culturali dei cont@situi si inseriscono.

Art.9 - Aspetto e Manutenzione degli Edifici

Gli edifici sia pubblici che privati e le eventuaree a servizio degli stessi, devono essere
progettati, eseguiti e mantenuti in ogni loro pactampresa la copertura, in modo da assicurare
I'estetica e il decoro dell'ambiente e comunqueorsde i caratteri del progetto originale,
comprese le finiture, i rivestimenti esterni e ddocazioni.

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione diified esistenti, tutte le pareti esterne
prospettanti su spazi pubblici e privati, ancheinderni all'edificio, e tutte le opere ad esse
attinenti (finestre, parapetti ecc.) devono essesizzate con materiali e cura di dettagli tali da
garantire la buona conservazione delle stessemgd.

Nelle pareti esterne, affaccianti su spazi ed drgmibblico transito, e vietato sistemare a vista
tubi di scarico, canne di ventilazione, canalizaaeiin genere, condizionatori d’aria e relative
apparecchiature, e simili, a meno che il progetto preveda una sistemazione che si inserisca
armonicamente e funzionalmente nelle stesse pamefpreciso carattere architettonico.

Le linee telefoniche ed elettriche devono corréditmterno di apposite sedi poste al di sotto del
livello del suolo e comunque devono essere sistenmamodo da non costituire elementi di

disturbo delle visuali e delle linee architettordctiell'ambiente urbano; quelle del gas, ove
indispensabile, devono essere poste sulle pangtinessecondo una soluzione architettonica
tendente ad armonizzarne il rapporto con le paglicedifici.

Nelle aree private di pertinenza degli edifici fieggianti gli spazi pubblici devono essere
previsti appositi alloggiamenti per i cassonetti diuti solidi urbani, facilmente accessibili
agli operatori ecologici.

Ogni proprietario ha I'obbligo di provvedere allamtenzione degli edifici e di eseguire i
lavori di riparazione, ripristino, intonacaturaignteggiatura delle facciate e delle recinzioni in
modo che tutte le loro parti mantengano costantémierequisiti di stabilita , di sicurezza e di
decoro richiesti dalle norme vigenti.
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Quando le facciate di un fabbricato sono indecoroseomunque non corrispondenti alle
condizioni sopra definite, il Sindaco ordina al gmietario di eseguire i necessari lavori entro un
termine non superiore a mesi tre, decorso il quaévori sono eseguiti di ufficio a carico
dell'inadempiente.

Per il recupero delle spese relative, si applidardisposizioni di legge vigenti.

Art.10 - Facciate e Coperture

In tutto il territorio comunale, fatte salve le plisizioni di dettaglio date per le singole zone
dalle Norme Tecniche di Attuazione del PRG o debatrumento specifico (Piano del Colore,
Piano dei Servizi e delle Aree Pubbliche, ecc.)rdalizzazione dei nuovi edifici, salvo il
mantenimento di parti strutturali, facciate o fimé, realizzati prima del 1950, dovra essere fatta
nel rispetto delle seguenti modalita costruttive:

[l Coperture: nel caso di coperture con tetto a falde2 ammessa la pendenza massima
del 35% con manto finale in coppi di laterizio e snilari;

(] Gronde e pluviali, scossaline, converse in rame elamiera, o0 altro materiale
esteticamente valido.

[l Infissi esterni: finestre, porte e vetrine in legnoo in metallo verniciato ; sono da
considerarsi preferibili i colori grigio, beige, vede scuro, testa di moro, canna di
fucile (per gli infissi metallici); persiane in legio o in metallo verniciato.

[ Facciate esterne: la finitura sara realizzata con mratura di mattoni pieni faccia a
vista 0 con intonaci in malta bastarda colorati inpasta o tinteggiati con pitture a
base di silicati in accordo con la costituzione duna coerenza cromatica delle
cortine; sono preferibili i colori bianco, beige, erra chiara; non sono consentiti
rivestimenti in materiali sintetici quali rullati, graffiati in quarzo plastico, ecc.

Con provvedimento motivato, pud essere impostar@prgtari degli edifici I'esecuzione di
rivestimenti e finiture su edifici e manufatti, retv® la rimozione di scritte, insegne,
decorazioni, coloriture e sovra-strutture in genere

Art.11 - Recinzioni

In tutto il territorio comunale, fatte salve le plisizioni di dettaglio date per le singole zone
dalle Norme Tecniche di Attuazione del PRG o daoalkstrumento specifico (Piano

Particolareggiato, Piano del Colore, Piano dei @erg delle Aree Pubbliche, ecc.), la
realizzazione di recinzioni sara fatta nel rispetoseguenti limiti e prescrizioni:

'] devono avere aspetto decoroso ed intonato alllamliee e non devono impedire o
limitare la visibilita per la circolazione.
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(] possono avere un'altezza max. complessiva non sujpee a mt.2,50 su un muro
pieno di altezza media di mt.1,50 , nel lato versstrade pubbliche devono essere di
tipo aperto di altezza max. complessiva non supere a mt.2,50 su muro pieno di
altezza media di mt.1,00 e parte superiore in grigdtura in laterizio e/o rete
metallica e/o ferro zincati e/o verniciati in accodo con le colorazioni degli edifici
circostanti

[J eventuali tettoie in corrispondenza degli accessiom debbono sporgere dal filo
esterno della recinzione.

(] alloggiamento per i contatori di erogazione di selizi a rete dovra essere ricavato
all'interno della recinzione e non dovra in alcun nedo sporgere dal suo filo
esterno.

[] gli eventuali accessi carrabili devono essere armeiti di almeno una profondita di
ml. 4,50 dal filo stradale (ml.3,00 per le stradeamunali).

[ allineamento secondo le prescrizioni del vigente gelamento ovvero secondo le
recinzioni gia esistenti con riferimento a quelle pste a distanza maggiore dalla
strada.

Fatte salve altre specifiche norme, le recinzidringerno del centro abitato in zone prive di
marciapiedi, dovranno rispettare una distanza mandnml. 1,50 dal ciglio bitumato e dal
limite della sede stradale indicato nelle tavolpidno; esse potranno essere poste sul confine di
proprieta e sui limiti di zona nelle parti non guagenti le strade.

T A A

1 | 1,00+1,50

2,50

y

A
1,00+1,50

y A 4

B g g g TN

Nelle zone ove esistono i marciapiedi, le recinzotranno essere poste a ridosso di questi,
laddove essi abbiano larghezza di almeno ml.1/b@ako di larghezze inferiori, dovra essere
comunque rispettata la distanza minima di mt.1AQilio bitumato;

Nelle zone agricole, esterne ai centri abitatirdeinzioni debbono essere arretrate dal ciglio
stradale cosi come prescritto dal nuovo codicadtthda.

Art.12 - Aggetti e Sporgenze

Fatte salve tutte le altre disposizioni contenug¢ presente testo, sugli edifici e sui muri
fronteggianti il suolo pubblico o di uso pubblican® vietati:

e) aggetti e sporgenze superiori a cm.5 fino all'akedi ml. 2,20 dal piano del marciapiede
ovvero strada nel caso in cui non sia previstoistegte, e aggetti superiori a cm.20 al di
sopra di detta quota e fino a quella degli eventadtoni ;
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f) porte e persiane che si aprono all'esterno adtexval inferiore a ml. 2,20 dal piano
stradale, se la strada e fornita di marciapiede, mdl 2,50 se la strada ne € priva.

Dette altezze vanno misurate in corrispondenzauaato piu basso del profilo dell'aggetto.

| balconi in aggetto e le pensiline sulle stradblgighe non possono avere una sporgenza dal
filo del fabbricato superiore ad un dodicesimo aétirghezza della strada e essere posti ad
altezza non inferiore di ml. 2,70 dal piano del oegriede o a ml. 4,50 dal punto piu alto della
carreggiata prospiciente.

| balconi totalmente chiusi (bow-window), o contaic lati chiusi, sono ammessi soltanto sui
balconi arretrati dal filo stradale e sono sotttipalle stesse limitazioni previste per i balconi
aperti.

| balconi, l'aggetto dei porticati, le terrazze, densiline, le scale esterne, ecc. aperti non
potranno comunque avere distanza dai confini dpqeta o di zona inferiore ai ml. 2,50; le
eventuali strutture verticali di sostegno dovramispettare le distanze minime previste dalle
norme del P.R.G.

Art.13 - Elementi di Arredo Urbano

E' tassativamente vietata ogni opera o iscrizidresta di nocumento al decoro dell'ambiente,
turbi l'estetica, alteri elementi architettonicilimiti la visuale di sfondi architettonici e/o
paesistici, o il diritto di veduta dei vicini.

L'esposizione temporanea al pubblico di mostrajnetbacheche, cartelli pubblicitari, ecc., €
subordinata in tutto il territorio al rilascio dpposita autorizzazione.

| chioschi, le pensiline, le tettoie, i box e i nuéatti prefabbricati in genere non possono essere
realizzati con materiali di tipo precario quali li@na, plastica, tela ecc.

Essi devono corrispondere ad esigenze di decora arrdonizzazione con l'ambiente
circostante. L’Ufficio Tecnico prescrivera caso paso I'uso di materiali appropriati.

L'esposizione permanente di insegne, cartelli poibdli, ecc., intesi alla segnalazione o alla
pubblicizzazione di attivita ed esercizi pubbliisoggetta alla presentazione della Denuncia di
Inizio Attivita.

Essi devono essere realizzati, nelle loro parittirali, con materiali non deperibili e resistenti
agli agenti atmosferici. Le strutture di sostegravrdnno essere calcolate per resistere alla
spinta del vento, saldamente realizzate ed ancmmteglobalmente che nei singoli elementi.
Qualora essi costituiscano manufatto, la cui realilbne e posa in opera € regolamentata da
specifiche norme, I'osservanza delle stesse e piitmento degli obblighi da queste previsti
devono essere documentati.

In ogni caso gli interessati dovranno presentar@rogetto, a firma di un tecnico abilitato, da
cui risultino le caratteristiche dell'opera chevsple realizzare, con la precisazione, anche
attraverso opportuni dettagli, dei materiali e colta impiegare, nonché di ogni particolare
costruttivo.
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Dovra, inoltre essere dimostrato, attraverso sclpeaspettici o fotomontaggi, I'inserimento
dell'opera nell'ambiente architettonico e/o parsist_e caratteristiche devono essere studiate
in funzione dell’insieme del prospetto dell'edificed essere tali da non alterare gli elementi
architettonici e decorativi esistenti.

L'installazione dovra essere fatta, in ogni casonobdo da permettere la massima facilita di
pulizia e manutenzione.

Sono vietate le insegne che producono fastidio\adia dei passanti, pedoni o automobilisti;
sono da considerarsi preferibili le insegne nonihase, cioe non contenenti al proprio interno
fonti luminose ma illuminate da faretti o consimpbsti in modo adeguato e comunque
contenute nei limiti del varco esistente.

Le insegne a parete dovranno essere di dimensmremute ed in armonia con il disegno
architettonico dell'edificio, e comunque rispondentle precedenti disposizioni. Sono
ammissibili insegne complanari alla facciata ddifieio inserite nei vani vetrina; piccole
insegne a bandiera, in metallo o in legno verniciatmateriali plastici opachi, collocate al di
sopra o nei pressi dell'ingresso principale det@gio pubblico interessato.

Nel caso di insegne con struttura autonoma, esg&uioo rispettare le distanze previste per le
recinzioni (vedi art.11).

Quando vi siano piu attivita da segnalare in uresssi edificio o complesso di edifici, le
insegne dovranno avere uniformita grafica ed esteisultanti da un apposito studio unitario.

I Comune ha facolta di applicare sugli edifici tedli, segnaletica e/o apparecchi che siano di
pubblico interesse dandone preventiva comunicazaopeoprietari ed aventi diritto .

Sono vietate insegne su immobili di interesse &boriartistico, archeologico, storico e
ambientale salve le determinazioni delle compet8afirintendenze ai sensi del D.Lgs 490/99.
L’applicazione di insegne e/o cartelli e simili Suegifici ricadenti nella zona del centro storico
e disciplinata dalle norme contenute nel P.R.C.S.

Le antenne di ricezione radio-televisive devon@essollocate sulla copertura degli edifici e,
in caso di realizzazione di fabbricati condominidibbono essere unificate in unico impianto
centralizzato.

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedidel piano stradale che richiedano la
temporanea rimozione di mostre, vetrine ed altgedty occupanti il suolo o lo spazio pubbilico,
gli interessati sono obbligati ad eseguire la rimoe e la ricollocazione in sito, con le
modifiche resesi necessarie, a loro spese e resipitites

Ove non ottemperino sara ordinata la rimoziondidiafa loro spese.

Agli edifici € imposta la servitu di apposizionei deumeri civici e delle targhe o tabelle
indicanti il nome delle vie o delle piazze.

L'apposizione e la conservazione dei numeri cigitarghe stradali sono, a norma di legge, a
carico del Comune.

| proprietari dei fabbricati su cui sono appostinumeri civici o targhe sono tenuti al loro
ripristino quando siano distrutti o0 danneggiati fa¢ti ad essi imputabili.
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Quando non nuocciano al libero transito o non ingmesho la visuale in danno dei vicini, il

Dirigente pud autorizzare, dietro pagamento dedlmtiva tassa e con l'osservanza delle
condizioni che riterra opportune caso per cas@pdaizione a porte e finestre di tende
aggettanti sullo spazio pubblico; l'autorizzazioma durata annuale ed € rinnovabile; in
mancanza del rinnovo le suddette tende sarannasenaon ripristino dello stato originale dei
luoghi, a spese del proprietario entro quindicirgiodalla scadenza della autorizzazione;
trascorso inutiimente tale termine lo sgombero erava cura del Comune con addebito delle
spese al proprietario, a norma di legge.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi possono essere situati ad altezza inferiore
a mt. 2,20 dal marciapiede.

Sono vietate le appendici verticali, anche in tlm frangia, che scendano al di sotto di mt.
2,20 dal piano sottostante.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazianghitettonica dei fabbricati, i frammenti
antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, i graiffe qualsiasi altra opera di carattere ornamentale
o che abbia forma o interesse storico, non posaresasportato o comunque modificato senza
la preventiva autorizzazione del Comune e, nei pasvisti dalle disposizioni vigenti, della
Sovrintendenza ai Monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immipdiResponsabile dell’Ufficio Competente
potra prescrivere che gli oggetti summenzionatichan se di proprieta privata, siano
convenientemente collocati nel nuovo edificio oluoeghi prossimi 0 conservati in raccolte
aperte al pubblico, o effettuare tutti i rilievicalchi che ritenga opportuno nell'interesse della
cultura pubbilica.

| proprietari degli immobili di nuova costruzioneppmure soggetti ad interventi di
ristrutturazione edilizia, sono tenuti ad esegairpropria cura e spese la sistemazione con la
relativa pavimentazione dei marciapiedi esistentiprevisti dallo strumento urbanistico
fronteggianti le rispettive proprieta @ovranno essere utilizzati i medesimi materiali dei
marciapiedi esistenti ed in caso di assenza secdedalisposizioni dell'Ufficio Tecnico
Comunale.

E’ fatto obbligo altresi di installare cassette tptisprivate con la feritoia di impostazione
rivolta verso il suolo pubblico. In presenza diing@one le cassette devono essere posizionate
nelle immediate vicinanze dell’accesso pedonalesovél suolo pubblico, cosi come gli
alloggiamenti dei contatori di acqua, gas, eneetgétrica, ecc..

Sono preferibili le cassette non sporgenti, integreei pannelli di campanello o citofono, in
ottone o ferro battuto di colore brunito. Tali tipgie sono obbligatorie nel centro storico.

Art.14 Toponomastica e segnaletica

by

Non e soggetto a provvedimenti abilitativi l'utiia di pareti di manufatti privati, non
prospicienti strade o altri spazi pubblici, per app targhe piastrine, tabelle, cartelli, orologi,
lapidi purché non abbiano contenuto pubblicitafm @mmerciale ovvero il manufatto non sia
tutelato dal D.Lgs. 29/10/ 99 n.490 e succ. mod. .
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E’ riservata allAmministrazione la potesta di apple e mantenere, sulle pareti di manufatti
privati, prospicienti strade o altri spazi pubbli¢arghe di toponomastica urbana, targhe
direzionali o altri mezzi di segnaletica stradal®logi, lapidi commemorative.

Le indicazioni relative alla presenza di servizvaleo essere conformate ai modelli definiti dal
Comune.

Art.15 Numeri civici

| numeri civici ed eventuali loro subalterni assagjrdal Comune devono essere apposti, a
carico del comune, in corrispondenza degli acassiree pubbliche.

I numero civico deve essere collocato a fiancol'akdesso e deve essere mantenuto
perfettamente visibile e leggibile a cura del psseee dell'immobile.

Le eventuali variazioni della numerazione civicaemotificate al proprietario dellimmobile
interessato e sono attuate a spese dello stesso.

E’ fatto obbligo per il proprietario di ripristin@ril numero civico qualora esso sia stato
danneggiato o divenuto poco leggibile.

Art.16 Installazione di antenne paraboliche, condizionatar o
apparecchiature tecnologiche
L’installazione di antenne paraboliche e/o di appadi ricezione singoli o collettivi deve

essere conforme alle prescrizioni contenute dall’'8r comma 13, della Legge 249 del
31/07/97.

Art.17 - Marciapiedi e Porticati

| marciapiedi, gli spazi per il passaggio pubblicgorticati e tutte le loro parti accessorie,
devono essere lastricati, rivestiti, realizzati eoateriali e tecniche pertinenti con la forma e
l'immagine storiche dello spazio pubblico e comunguevia approvazione di circostanziato
progetto specifico.

La larghezza minima dei marciapiedi nelle zoneudiva urbanizzazione é fissata in ml.1,50.

E' prescritta la realizzazione di parapetti inituttasi in cui i dislivelli presentino pericolo
nell'uso; gli stessi non potranno in alcun caseresdi altezza inferiore ai 110 cm.

E’ consentito ai privati, previa autorizzazione detsponsabile del servizio, installare fioriere
sul suolo pubblico, aderenti agli edifici, sempre@sse siano in armonia con le caratteristiche
ambientali e non costituiscano ostacolo alla vigbgia stradale che pedonale.

Art.18 - Aree Pertinenziali degli edifici, Giardini, ZoneVerdi e Parchi

Il progetto edilizio va corredato del progetto gitemazione delle aree esterne comprendenti le
superfici pavimentate, le superfici filtranti, ginpianti tecnologici sotterranei ed esterni,
I'arredo e l'illuminazione.
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Le aree pertinenziali degli edifici dovranno essastemate in modo da garantire comunque la
permeabilita dei suoli. Le pavimentazioni impermkalanno di norma escluse e comunque
non potranno superare il 30% della superficie tesidel lotto edificabile nel caso di edifici per
la residenza.

Nel caso di complessi produttivi le aree pertinalz di servizio con pavimentazione non
permeabile, ove superassero i limiti di cui al caanprecedente, non potranno prevedere il
convogliamento delle acque in pubblica fognatunatal caso le acque meteoriche dovranno
essere convogliate in corsi d’acqua superficiamite opportune opere di canalizzazione e/o
intubamento il cui progetto esecutivo dovra espeesentato insieme alla richiesta di permesso
di costruire .

| giardini, le zone verdi, i parchi ed i complea#ierati, sia pubblici che privati, devono essere
conservati, curati e mantenuti con I'obbligo delldizia del terreno, della potatura delle piante,
della sostituzione delle medesime in caso di degpasrio.

Le pavimentazioni, all'interno degli stessi, samn@alizzate con tecniche che non richiedano
sottofondazioni cementizie e privilegino la permib&b idrica; sono escluse pertanto le
pavimentazioni in asfalto o in cemento a getto icoiat

Art.19 - Depositi di materiali

Sono vietati | depositi esterni non autorizzatindteriali, compresi materie prime o residui di
lavorazione, veicoli non regolarmente immatricolatirezzi agricoli, elettrodomestici ed altri
oggetti in disuso, anche se non direttamente Viisiflle strade o spazi pubblici.

Sono ammessi depositi stagionali di legna per usmedtico solo se opportunamente
accatastata ed in quantita limitate, per uso privat

Nei casi di accertata necessita ed urgenza il 8m@ao concedere autorizzazione in deroga
alle suddette disposizioni, sempre che non ricor@ndizioni di danno alla pubblica igiene ed
al decoro ambientale, per una durata massima diduaes rinnovabile una sola volta nel corso
dell'anno solare.

Nelle fasce di rispetto stradale sono vietati ia&{p che possono costituire pregiudizio per la
sicurezza pubblica e la circolazione pedonalei@iae.

E’ fatto obbligo ai frontisti di provvedere allasggmazione a verde e/o a parcheggio nonché
alla pulizia e alla manutenzione delle aree priviatecheggianti le strade pubbliche.

Accertata la eventuale infrazione e comunicatantdfessato, salvi gli altri provvedimenti del
caso, lo sgombero dovra avvenire entro quindicirrgiadalla comunicazione; trascorso
inutiimente tale termine il Comune provvedera conpropri mezzi ed a spese del
contravventore.

| depositi di materiali non rientranti nei casi saipdicati possono essere eseguiti soltanto
previa autorizzazione del Dirigente. L’autorizzamospecifichera le opere che dovranno essere
eseguite per assicurare l'igiene, il decoro edarsizza pubblica.

Tutte le aree destinate all’'edificazione ed ai igémfallo strumento urbanistico e non ancora
utilizzate, e quelle di pertinenza degli edificistsnti, debbono essere mantenute in condizioni
tali da assicurare il decoro, l'igiene e la sicagepubblica.
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| materiali provenienti da demolizioni, scavi eatevono essere conferiti nelle apposite
discariche autorizzate dalla Regione ai sensi delR 10/9/82 n.915 e successive modifiche
ed integrazioni .
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CAPO I
Livelli prestazionali delle opere edilizie e normearticolari di igiene edilizia

Art.20 - Isolamento Termico e Risparmio Energetico

Per limitare le emissioni di CO2 e di altre sostanmmuinanti e/o nocive nell’ambiente, oltre
che per ridurre i costi di esercizio, negli edifitiproprieta pubblica o adibiti ad uso pubblico e
fatto obbligo di soddisfare il fabbisogno energetidegli stessi, per il riscaldamento, il
condizionamento, l'lluminazione e la produzioneadgua calda sanitaria, favorendo il ricorso
a fonti rinnovabili di energia o assimilate, saimgpedimenti di natura tecnica ed economica,
sul ciclo di vita degli impianti, da dimostrare parte del progettista nella relazione tecnica da
allegare alla richiesta di permesso di costruire.

Per gli edifici di proprieta privata, qualunque $sadestinazione d’'uso vale il comma 1 del
presente articolo

La presente norma e valida:
a) per tutti gli edifici dotati di impianto di riatdamento.

b) per gli edifici esistenti, il provvedimento gpdica in caso di rifacimento dell'impianto di
riscaldamento o per interventi di ampliamento diidgpo su edifici con destinazione d’'uso non
residenziale.

c) per gli interventi di ristrutturazione edilizcnsistenti nella demolizione e ricostruzione con
la stessa volumetria e sagoma di quello preesestéaite salve le sole innovazioni necessarie
per 'adeguamento alla normativa antisismica.

Gli edifici di cui allart. 3 del D.P.R. 1052/77ginquali sia prevista linstallazione di un
impianto termico per il riscaldamento sono soggaté norme sull'isolamento termico ai fini
del risparmio energetico.

Gli edifici vanno concepiti e realizzati in modo dansentire una riduzione del consumo di
combustibile per riscaldamento invernale, intervieleesull’'involucro edilizio, sul rendimento
dell'impianto di riscaldamento e favorendo gli agpenergetici gratuiti.

Vanno rispettati tutti i seguenti parametri:

a) per gli edifici di nuova costruzione e per gueditrutturati, per i quali si applicano i calc@i

le verifiche previste dalla Legge 10/91, le strdtdi tamponamento dovranno avere i valori
massimi di trasmittanza termica U come prescritéachorma vigente al momento del rilascia
del Permesso di Costruire.

Prima dell'inizio dei lavori, il titolare del pers&o a costruire e l'impresa devono provvedere
alla presentazione al Comune del progetto esecdgillisolamento delle strutture e del relativo
impianto termico a firma del tecnico abilitato isicr al relativo Albo Professionale.

In particolare i progetti dovranno contenere i ssguelaborati:

a) Progetto dell'isolamento termico con relazione iteononforme alla L 10/91;
b) Progetto dell'impianto termico, ai sensi della vigelegge.

c) Quest'ultimo dovra anche contenere:
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d) -schema planimetrico generale con lindicaziondaddistribuzione delle tubazioni (e
relativi diametri) e dei corpi scaldanti;

e) -schema di funzionamento della "Centrale Termicattagliato in tutti i particolari
esecutivi;

f) dimensioni della canna fumaria e relativi particot@struttivi;

g) -tabella con calcoli dettagliati giustificativi delcalorie computate a norma UNI-CTI-7357-
74;

h) indicazione della composizione e caratteristichegii corpo scaldante;
i) pianta a sezioni della centrale da presentare &R/V

Art.21 -Isolamento Acustico

Negli edifici di nuova costruzione e negli intertiesu quelli esistenti, devono essere
predisposti sistemi di isolamento acustico, inziglae alle specifiche destinazioni d'uso degli
ambienti.

La protezione acustica deve essere assicurata dai:

TJ rumori di calpestio, di traffico, di funzionamento di impianti e di apparecchi
installati nel fabbricato;

[J rumori 0 suoni provenienti da abitazioni o ambienti contigui, da locali o spazi
destinati a servizi comuni;

CJ rumori provenienti da laboratori artigianali o indu striali.

| metodi di misura ed i criteri di valutazione aifdell'isolamento acustico sono indicati nelle
norme vigenti.

Per l'attenuazione dei rumori dall'esterno, occgamantire che le porte, le finestre, i serramenti
e le cassette degli avvolgibili siano in perfetéauta e che i vetri abbiano uno spessore
adeguato.

Gli impianti tecnici rumorosi, quali ascensori, ir@pti idrosanitari, impianti di riscaldamento,
saracinesche, canne di scarico, debbono esseretwpgmoente isolati e protetti in modo da
impedire la propagazione dei suoni.

In particolare, anche ai sensi della L.447/95 e ffi'emanazione di specifiche disposizioni da
parte dello Stato o della Regione, nel caso diligmabblici (quali ristoranti, negozi, uffici,
ecc.), destinati alla permanenza contemporaneaiudidip 10 persone, nonché di alberghi,
pensioni, ecc., dovra essere assicurato un adedivettm di comfort acustico mediante |l
sostanziale abbattimento dei livelli massimi di arosita interna raggiungibili nel momento
della massima frequentazione ammissibile. Dettettif?o sara conseguito mediante I'adozione
di tecniche e materiali idonei per il fonoassorhiteoein modo da contenere detta rumorosita di
ambiente entro i 48 decibel (dB. A).

La chiara illustrazione delle caratteristiche tebei dovra essere contenuta negli elaborati di
progetto a corredo delle domande di concessionaputdirizzazione edilizia o nelle semplici
comunicazioni di modifica interna per rinnovo dadli interessati.
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Il rispetto delle suddette disposizioni sara altregndizione necessaria per il rilascio di
certificazione di abitabilita o agibilita.

Entro il termine di cinque anni dalla definitivapapvazione del presente RE € comunque
prescritto per tutti i locali pubblici o di uso pallzo I'adeguamento alle disposizioni suddette; il
mancato rispetto delle stesse determinera la redelozertificato di agibilita.

Art.22 - Isolamento dall'umidita

Gli edifici devono essere opportunamente isolatiwtaidita del suolo e da quella derivante da
agenti atmosferici.

| locali abitabili a piano terra, indipendentemedtdla quota del pavimento rispetto al terreno
circostante (a sistemazione avvenuta), debboncealgriano di calpestio isolato mediante
solaio, mediante intercapedine aerata o vespg@datte a secco.

Se i locali abitabili sono posti, anche parzialnegrde quota inferiore rispetto al terreno
circostante, deve essere realizzata una interaapeaerata lungo tutto il perimetro che
circoscrive la parte interrata. L'intercapedinealavere una cunetta a quota piu bassa di quella
del calpestio dei locali abitabili a larghezza fzattil/3 della sua altezza.

Per i locali non abitabili, allo stesso livello detreno o seminterrati, € ammessa la costruzione
su vespaio di ciottoli.

Il solaio dei locali, abitabili e non, deve esseempre posto ad un livello superiore a quello
della falda freatica ed a quello di massima pieglledognature di scarico.

Tutte le murature devono essere isolate, mediaragfisazioni impermeabili continue, poste al
di sotto del piano di calpestio piu basso.

A protezione delle precipitazioni atmosferiche,raere, giardini pensili, coperture piane,
saranno impermeabilizzati con materiali in strathtnui e realizzati in modo da evitare
qualsiasi ristagno di acqua, curando in particataydo tutti i punti soggetti a possibili
infiltrazioni.

Nel caso di risanamento e di ristrutturazioni dstoozioni esistenti, la protezione contro
'umidita ascendente puo realizzarsi con intercepe®rticali esterne, sharramenti in spessore
di muro, contromuro interni, iniezioni a base disine siliconiche, deumidificazioni
elettrosmotiche, intonaci osmotici.

Art.23 - Salubrita del Suolo

Se il terreno destinato alla costruzione e umidmggetto all'invasione di acque, superficiali o
sotterranee, occorre effettuare preventivamentguededrenaggi superficiali e/o profondi, fino
alla completa bonifica del suolo e del sottosuolo.

In caso di realizzazione di rilevati e/o colmateji€tato l'uso di terra inquinata o di materiale
inquinante.

Per tutte le costruzioni &€ obbligatorio adottarstesni di impermeabilizzazione idonei ad
impedire che I'umidita salga dalle fondazioni alieitture sovrastanti.
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E' possibile costruire su terreni utilizzati comepdsito di immondizie, di letame e di altro
materiale insalubre che abbia potuto inquinareudl®, solo dopo il completo ed integrale
risanamento del suolo stesso.

Le aree cimiteriali dismesse per le quali sia stigléberata la soppressione, non possono avere
altre destinazioni se non dopo 15 anni dall'ultimanazione.

Prima di essere utilizzato altrimenti, il terrerel dimitero soppresso, deve essere dissodato per
la profondita di almeno mt. 2,00 ; ed i resti umanentualmente rinvenuti devono essere
disposti in altro cimitero.

Art.24 - Costruzioni Rurali

Le costruzioni rurali, abitazioni e spazi tecnioncltra destinazione, sono quelle comprese nel
territorio agricolo, identificato all’esterno dellgerimetrazione urbana, e sono soggette a
prescrizioni particolari rispetto alle norme relatiagli altri fabbricati.

Gli edifici rurali devono essere coerenti, per usomateriali e caratteri tipologici, con la
tradizione dell’architettura agricola della zonaesdere situati su terreni asciutti, che abbiano le
falde acquifere assai profonde.

Ove ci0 non sia possibile, gli interrati ed i pianiivello di campagna devono essere protetti
dall'umidita con idonei accorgimenti ed impermeiab#dzioni.

In assenza di scantinati, tutti i locali del piatgsreno devono essere muniti di vespai ben
ventilati alti non meno di 70 cm.

| muri delle costruzioni non possono essere dmettate addossati a pareti di terra e debbono
distare da queste non meno di mt. 2,00 ; in tadzispsaranno realizzati opportuni canali di

drenaggio per smaltire le acque meteoriche e diradione; € ammessa una distanza minore,
ma non inferiore ai ml. 0,80 quando il muro sia appnamente isolato dalla parete di terra
anche con un vespaio di drenaggio avente la staeggzezza di ml. 0,80, altezza non inferiore

ai ml. 1,20 -misurata da un livello inferiore a tioedel piu basso piano calpestabile - e

lunghezza almeno pari a quella del muro dell'eidific

Ove non sia possibile I'allaccio alle reti prindipke acque di scarico devono essere convogliate
e smaltite in condotti fognanti, disposti ad idonéigtanza dalle costruzioni, realizzati in modo
da impedire la dispersione del liquame, secondmieativa vigente.

| cortili, le aie, gli orti e gli altri spazi accesri devono essere sistemati in modo da evitare il
ristagno delle acque meteoriche.

Le stalle devono avere ventilazione ed illuminagiadeguata, un'altezza minima di mt. 3,00 da
pavimento a soffitto; una superficie utile non ndee a mq.10,00 per ogni capo grosso di
bestiame e di mg. 5,00 per ogni capo minuto; ilipp@awnto costruito con materiali impermeabili
e munito dei necessari scoli, le pareti intonacatecemento e rivestite con materiale
impermeabile sino ad una altezza minima di mt. 2 /@0mangiatoie realizzate con angoli lisci
e arrotondati e con materiale facilmente lavabile.

Le deiezioni ed il letame prodotti dal bestiameatevessere giornalmente portati alle apposite
concimaie.
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| pozzi devono essere posti a monte delle abitazoe fosse settiche a valle, assieme alla
concimaia ed ai ricoveri per animali. Se la posieiodella falda freatica non consente tale
disposizione € comunque prescritto che la fosd&caget ricoveri per animali e le concimaie
siano posti a valle del pozzo onde evitare inquiraim
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CAPO Il
Igiene e tutela ambientale

Art.25 Spazi interni agli edifici

Negli spazi interni definiti dall'art. 6 come “AmpiCortile”, e “Patio” possono affacciare
ambienti di qualunque destinazione;

Negli spazi interni definiti dall’art. 6 come “Cdd”’ possono affacciare disimpegni verticali ed
orizzontali, depositi, locali igienici e cucine, rcasclusione degli ambienti per abitazione,
ufficio, lavoro, insegnamento, ricreazione e cura;

Negli spazi definiti come “Ampio Cortile”, “Cortilee “Patio” non sono consentite costruzioni
parziali, ma solo la totale copertura, ove siadtgio il limite di densita edilizia, e per I'altez
di un solo piano.

Negli spazi definiti come “Ampio Cortile”, “Cortilepud essere consentito I'uso di parcheggio
in conformita alla normativa vigente in materiaadve le competenze dell’autorita sanitaria e
dei Vigili del Fuoco.

Negli spazi interni definiti dall’'art. 6 come “Clatsine” possono affacciare solo disimpegni
verticali ed orizzontali, depositi, locali igienjchelle “Chiostrine” non possono esserci né
sporgenze né rientranze;

Salvo che nelle Chiostrine, sono ammesse sistemazigiardino.

Art.26 - Scarichi e Classificazione delle Acque

Sono fatte salve le disposizioni di apposito Regelato di Gestione per gli Scarichi Fognanti
eventualmente gia approvato dal Comune alla datalozione del presente RE; in mancanza
dello stesso e per quanto ivi non specificato, gakento segue.

Le acque si intendono classificate in:
- bianche: piovane o derivanti dallo scioglimengdlaneve;

(] Sono considerate acque di prima pioggia quelle cdspondenti per ogni evento
meteorico ad una precipitazione di 5 mm uniformemete distribuita sull'intera
superficie scolante servita dalla rete di drenaggiAi fini del calcolo delle portate,
si stabilisce che tale valore si verifichi in quingti minuti; i coefficienti di afflusso
alla rete si assumono pari ad 1 per le superfici perte, lastricate od
impermeabilizzate e a 0,3 per quelle permeabili dgualsiasi tipo, escludendo dal
computo le superfici coltivate.

- nere; derivanti dagli scarichi degli insediameili;
- trattate: provenienti da lavorazioni industriali.

Gli scarichi di qualsiasi tipo, diretti e indirettdi acque superficiali e sotterranee nelle
fognature, nel suolo e nel sottosuolo, devono rideece ai limiti di accettabilitd previsti dai
D.Lgs 11.5.99 n. 152 e 258/2000
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La misurazione degli scarichi deve essere effetiulmimediatamente a monte dei punti di

immissione nei corpi ricettori; pertanto tali luogbono da mantenersi sempre pienamente
accessibili, a cura e spese di chi utilizza I'a@ilac per il prelievo dei campioni da parte

dell'autorita competente .

In nessun caso potranno conseguirsi i limiti diettabilita mediante diluizione degli scarichi
con acque appositamente prelevate.

Tutti gli scarichi devono essere autorizzati. Lomizizazione € rilasciata dalle autorita

competenti ai sensi del DL 11.5.99 n. 152; la ssta deve essere corredata dal dettaglio
grafico del sistema di smaltimento con l'esattatagiza dalle condotte di acqua potabile,

dimensionamento dell’acqua utilizzata e scaricatiaero degli utenti serviti.

Per cambiamenti di destinazione, ampliamenti, uigirazioni, trasferimenti di impianti
produttivi esistenti, deve essere richiesta allor@@ competenti nuova autorizzazione allo
scarico.

Le autorita preposte sono tenute a certificareilpauovo impianto produttivo in base alla
documentazione presentata ed agli accertamentitugife le caratteristiche qualitative e
guantitative degli scarichi, ponendole a confrazda quelle dello scarico precedente.

Relativamente agli scarichi delle acque provenigatinsediamenti civili vanno distinti:
a) lo smaltimento attraverso fognatura pubblica;
b) lo smaltimento attraverso impianti, di parziale uigzione e di accumulo, privati.

Per quanto attiene agli scarichi di insediamentiimelle pubbliche fognature , essi sono
sempre consentiti, nel rispetto dei regolamentiratialalla autorita locale.

Le acque meteoriche o provenienti dal drenaggiontiirrati e seminterrati, devono essere
raccolte entro il lotto di intervento con rete sgpa dalle acque nere e fatte confluire quando
possibile in corsi idrici superficiali, oppure irnulgblica fognatura evitandone il deflusso su
strade e spazi pubblici.

Le acque di prima pioggia dovranno essere accumulatvasche all’'uopo destinate e
dimensionate per un evento meteorico cosi comenitiefal secondo comma del presente
articolo. Esse potranno essere utilizzate perdifiamento.

A tal scopo tutti gli edifici di nuova costruzionegn una superficie destinata a verde e/o a
cortile superiore a 30 mq., devono dotarsi di ussca per la raccolta della acque meteoriche di
dimensioni non inferiori a 1 frper ogni 40 rhdi superficie impermeabile lorda complessiva
oltre ad 1 m per ogni 120 rhdi superficie permeabile lorda complessiva. Lacaasara dotata

di sistema di filtratura per I'acqua in entratapsitore sifonato collegato alla fognatura per gli
scarichi su strada per smaltire I'eventuale acqueccesso e di adeguato sistema di pompaggio
per fornire I'acqua alla pressione necessariawsjlsuddetti.

Le acque nere devono essere convogliate, a cueagukse dell'interessato, all'innesto della
fognatura ad esse riservate.

Le condotte e le opere d'arte delle fognature deessere:

(1 a) impermeabili alle penetrazioni di acqua dall'estrno e alla fuoriuscita di
liquami;
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] b) realizzate in materiale resistente alle azioni idtipo fisico, chimico e biologico
provocate dalle acque convogliate.

1 Non sono ammissibili sistemi di convogliamento e gdarazione di fattura
artigianale, costruiti in loco

Nel caso che la fognatura sia dotata di impiantdraézzato di depurazione, il Comune puo
vietare l'immissione di quegli scarichi che sianmdgati incompatibili con il tipo di
trattamento previsto.

L'allacciamento deve essere autorizzato dal Ditgyama volta assicurato lo smaltimento
attraverso particolari ed idonei sistemi di rac@tdispersione.

Nelle localita in cui risulti impossibile l'allaazialla pubblica fognatura, lo smaltimento delle
acque nere avverra per mezzo di impianti privatiatiodi fossa biologica, di dimensioni
adeguate, e pozzo nero a tenuta delle pareti fodeb per proteggere il terreno circostante da
infiltrazioni; il pozzo sara svuotato periodicamerat cura e spese del proprietario; il liquame
accumulato dovra essere conferito ad impianti dyudgzione e conferito ad impianti di
depurazione autorizzati al trattamento.

La documentazione attestante la periodicita deligm@ dei liguami, effettuata da ditte
autorizzate, deve essere conservata per un penmumferiore a tre anni e resa disponibile su
richiesta della autorita competenti.

E’ comunque vietato ogni scarico di acque non daeuin corpo idrico superficiale (fosso o
canale), nel suolo o nel sottosuolo.

Lo smaltimento delle acque residue dalle lavorazimustriali e di insediamenti produttivi e
sottoposto alle norme del D.Lgs 152/99 e D.Lgs 2880. Lo scarico nella fogna comunale
potra avvenire previa depurazione in apposito impiapredisposto dalla ditta interessata e
rispondente alle vigenti disposizioni di legge iateria. e fatte salve le ulteriori prescrizioni
impartite dall'autorita sanitaria competente.

Ove non risulti possibile un'adeguata depurazioreawsa della composizione di tali acque
residue o sia impossibile l'allaccio alla rete fagi® comunale, lo smaltimento avverra con
trasferimento di detti liquidi reflui in discaricleglatte a tale smaltimento, a norma della legge,
previa raccolta degli stessi in apposite vascheermpabili.

E’ vietato, senza apposita autorizzazione del Cansarvirsi dell'acqua defluente da fontane
pubbliche o corrente in fossi e canali pubblicincioe deviare, impedire 0 comunque intralciare
il corso normale di questi ultimi.

pag.35



CAPO IV
Esercizio dell'attivita estrattiva

Art.27 - Autorizzazione all'Esercizio di Attivita Estrattive in Cave e
Torbiere

Ai sensi della LR 23/10/1987 n.67, chiunque intemdarcitare attivita estrattive in cave e
torbiere deve inoltrare apposita domanda in cagalé in duplice copia alla Giunta Regionale
Abruzzo —Unita Operativa per le Attivita estrattieeal Comune.

Il provvedimento di autorizzazione é rilasciatola@egione se la cava e situata in piu Comuni
contermini e quando il materiale viene utilizzatcaltro comune, ovvero dal Comune per tutte
le cave private presenti sul territorio comunaldlasbase del parere obbligatorio e vincolante
del Comitato Tecnico Regionale, quando il matena@e utilizzato nello stesso Comune .

Le procedure sono definite dagli artt.5,6,7 e segjudella Legge Regionale 23/10/1987 n.67
con gli aggiornamenti di cui alla L.R. 15/2/1998.n.

Art.28 — Installazione di impianti per la telefonia mobile

Viene recepito come parte integrante del presemggolamento lo “SCHEMA DI
REGOLAMENTO PER L'INSTALLAZIONE DI IMPIANTI PER LA TELEFONIA
MOBILE” di cui all'all. A della Deliberazione dell&.R.A. n.570 del 23.07.2003, pubblicata
sul BURA n. 24 del 27.08.2003.

A tale regolamento si fa espresso riferimento pelotalizzazione degli impianti (art.5), che
dovra essere prioritariamente individuata sui ditiproprieta comunale identificati come
prescritto dall’art.6, nonché per le altre normeifdirimento e per le procedure autorizzative di
cui all'art.7 e segg..
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CAPO V
Norme di sicurezza

Art.29 - Prescrizioni Antincendio

Ai fini della prevenzione degli incendi, nei fabtati devono essere rispettate, a seconda delle
caratteristiche dell'edificio stesso, le condizidnseguito specificate:

[ i vani delle scale e degli ascensori, nonché i réla accessi e disimpegni, non
devono essere in comunicazione diretta con i mag#&zz depositi, negozi, laboratori
e in genere locali destinati ad abitazioni e ad uffi;

[ la struttura portante delle scale ed i pianerottolidevono essere in cemento armato o
in materiale con analoghe caratteristiche di resiginza termica.

] La larghezza minima delle rampe ed i pianerottoli @lle scale di servizio di edifici
di piu di due piani f.t. non puo essere inferiore ant.1,20, salve norme specifiche
che richiedano maggiori dimensioni.

(] Tale larghezza, qualora I'edificio fosse privo di scensore, deve essere aumentata di
10 cm ogni due piani serviti oltre i primi due;

(1 le pareti dei vani scala e dei vani ascensori devoravere uno spessore minimo di
due teste se in muratura di mattoni pieni e di cm3 se in cemento armato;

(] scale e ascensori possono arrivare alla cantina eohttraverso zone coperte e
disimpegni aerati direttamente dall'esterno, con aprtura di superficie minima di
mq.0,50, e prowvvisti di porta metallica;

'] ogni scala che serva edifici di altezza superiore rat.17,00 deve essere dotato fino
all'ultimo piano di aperture munite di infisso apribile. Scale interne "a pozzo" sono
consentite solo in edifici di altezza inferiore a 110,00 ;

(1 gli edifici di nuova costruzione di altezza superi@ a mt.10,00 devono avere le
strutture orizzontali (comprese le coperture) inconbustibili; i solai e le coperture
sopra le autorimesse, locali caldaie, magazzini dideposito di materiale
combustibile devono essere in cemento armato, o 8e materiale laterizio, con
protezione costituita da una soletta in cemento arato di almeno 4 cm di spessore;

[1in tutti gli edifici sono vietate le pareti divisorie in materiale combustibile. Sono
consentite le pareti mobili con carattere di infise

Il nulla osta dei Vigili del Fuoco e indispensabper il rilascio dell’ agibilita di edifici
contenenti impianti artigianali o industriali, oppudi riscaldamento centralizzato di qualsiasi
tipo , salvo che con funzionamento completamergtirelo, nonché per gli edifici residenziali
previsti dalla norma.

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento clyeelli singoli, gli scaldabagni a gas, le stufe, le
cucine, focolai e camini, debbono essere munitiagine fumarie indipendenti o di tipo Schunt,
prolungate per almeno un metro al di sopra dellpedara; la fuoriuscita di fumi deve
verificarsi a non meno di mt.10,00 da qualsiasesina a quota uguale o superiore. Le canne

pag.37



fumarie non possono essere esterne alle paretiet#fiti se non costituenti una soddisfacente
soluzione architettonica. | camini di impianti pubolvi debbono essere muniti di
apparecchiature fumivore riconosciute idonee dat&amdella ASL ad evitare I'inquinamento
atmosferico, nonché dai Vigili del Fuoco per quaditoompetenza.

Per la costruzione di vasche antincendio deve essajuisito il parere tecnico del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco. Copia del provwento di autorizzazione deve essere inviata
alla Prefettura di Chieti.

| pozzi per approvvigionamento idrico devono esseuaiti di solida copertura con chiusura a
lucchetto ed essere pavimentati all'intorno con satie impermeabile della larghezza non
inferiore a mt.1,00 .

Sono fatte salve tutte le altre disposizioni in enat della vigente legislazione nazionale e
regionale.

pag.38



CAPO VI
Superamento delle barriere architettoniche

Art.30 - Barriere Architettoniche

Tutti gli edifici, nonché le strutture e gli impi@pubblici, segnatamente quelli di uso collettivo
e sociale, devono possedere i requisiti presdadita L 13/89 , e succ. mod. ed integrazioni , in
modo da evitare impedimenti, ostruzioni ed ostadgodicati come "barriere architettoniche" e
facilitare la vita di relazione delle persone cmiotte capacita motorie.

L'adeguamento degli edifici, dei percorsi interdiagli accessi esterni agli stessi e obbligatorio
per nuove costruzioni ed in caso di ristrutturaeidei fabbricati esistenti.

Negli altri casi d'intervento occorre apportareagleguamenti possibili.

Gli interventi sul manufatto edilizio sono relatevi
1 accessori (dimensioni, livelli, soglie, proteziongegli agenti atmosferici, infissi);
(1 piattaforme di distribuzione (dimensioni, accessiinfissi, segnalazioni);

(1 scale (andamento, pendenza, caratteristica dei grad, pavimentazione, parapetto,
corrimano);

rampe (larghezza, pendenza, pavimentazione);
corridoi e passaggi (andamento, larghezza, dislivelpavimentazioni);
porte (manovrabilita, larghezza minima, materiali,tipo di apertura, maniglie);

pavimenti (caratteristiche di materiale e di colore variazioni di livello);

O O O o o

locali igienici (dimensioni del locale, larghezza ella porta, tipo e posizionamento
degli apparecchi igienici);

(] ascensori (dimensioni minime della cabina e dellaogpta, caratteristiche delle
aperture, tempi di fermata ai piani); apparecchi eekttrici di comando e di
segnalazione (altezza del pavimento e visibilita).

Gli interventi diretti alla eliminazione delle bemre architettoniche riguardano anche le
strutture esterne connesse agli edifici quali: pesicpedonali (larghezza minima, pendenza,
raccordi, pavimentazione, cigli); parcheggi (lozatizione, pendenza, raccordi).

Nei locali destinati alle riunioni o ai pubbliciegacoli, almeno una parte della sala deve essere
facilmente accessibile anche alle persone conteédntmpedite capacita motorie; I'arredo deve
essere studiato in modo da consentire la sostarthzzelle e da garantire una buona visibilita
dello spettacolo dagli spazi di sosta.

| posti telefonici pubblici devono essere progetdtarredati in modo da consentire anche alle
persone con ridotte o impedite capacita motorieuilie del servizio.
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CAPO VIl
Disciplina degli interventi edilizi

Per la realizzazione degli interventi edilizi oaeochiedere iPermesso di costruire ovvero ,
per le opere ammesse ai sensi dellArt.22 del Tdelle disposizioni in materia edilizia
approvato con D.P.R. 6/06/2001 n.380, e succ. raddntegrazioni presentare @enuncia
D’Inizio Attivita e/o Segnalazione Certificata di Inizio Attivita ottemperando al pagamento
degli oneri, ai sensi della L10/77 e della legiglae Regionale in materia.

Art.31 - Interventi subordinati al Permesso di Costruire

Gli interventi sono quelli di cui allArt.10 delékto Unico dell’Edilizia approvato con D.P.R.
6/06/2001 n.380 e succ. mod. ed integrazioni;

Art.32 - Attivita edilizia libera

Gli interventi sono quelli di cui all’Art.6 del B&o Unico dell’Edilizia approvato con D.P.R.
6/06/2001 n.380 e succ. mod. ed integrazioni;

Art.33 - Interventi subordinati a D.I.A e/o S.C.l.A.

Gli interventi sono quelli di cui allArt.22 delékto Unico dell’Edilizia approvato con D.P.R.
6/06/2001 n.380 e succ. mod. ed integrazioni;

Art.34 - Opere pubbliche
Non si applicano le norme del presente regolameeitdesecuzione di:

a) opere e interventi pubblici che richiedano perldro realizzazione l'azione integrata e
coordinata di una pluralita di amministrazioni plitie allorché I'accordo delle predette
amministrazioni, raggiunto con l'assenso del comuotezessato, sia pubblicato ai sensi dell'art.
34, quarto comma, del decreto legislativo 18-8-200Q67;

b) opere pubbliche, da eseguirsi da amministraztetiali 0 comunque insistenti su aree del
demanio statale e opere pubbliche di interesselstata realizzarsi dagli enti istituzionalmente
competenti, ovvero da concessionari di servizi fiahlprevio accertamento di conformita con
le prescrizioni urbanistiche ed edilizie ai serdidecreto del Presidente della Repubblica 18-4-
1994, n. 383, e successive modificazioni;

c) opere pubbliche dei comuni deliberate dal cdiss@pmunale, ovvero dalla giunta comunale,
assistite dalla validazione del progetto, ai satedl'art. 47 del decreto del Presidente della
Repubblica 21-12-1999, n. 554 .
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Art.35 - Lavori eseguibili d'urgenza

Possono essere eseguite senza domanda preventsadel®pere provvisionali di assoluta
urgenza indispensabili per evitare imminenti pdrioodanni , fermo restando I'obbligo per il
proprietario di darne immediata comunicazione am@ne e di presentare sollecitamente la
richiesta del permesso a costruire o la denunciaidib attivita ai sensi degli Art.34 e 36 del
presente Regolamento.

Art.36 - Sportello Unico per le Attivita Produttive.

I Comune aderisce all’Associazione dei Comuni lpesnellimento delle procedure del Patto
Territoriale Sangro Aventino e pertanto usufruistglo Sportello Unico per le Attivita
Produttive istituito presso la sede dell’Associago

Le richieste dei permessi a costruire e le derumltiinizio attivita riguardanti impianti
produttivi di beni e servizi, le attivita agricolepmmerciali e artigiane, le attivita turistiche ed
alberghiera, i servizi resi dalle banche e daglierimediari finanziari, i servizi di
telecomunicazioni, sono presentate da chi ne lodot@llo Sportello Unico per le Attivita
Produttive.

Le procedure sono disciplinate dal D.P.R. n.4473189440/2000 e successive modifiche e
integrazioni e dal Regolamento dello Sportello Wnic

Art.37 — Sportello Unico per I'Edilizia
E’ costituito I'ufficio “Sportello Unico per I'Edikia” che provvede:

a) allaricezione delle domande per il rilascio dirRessi per costruire, delle Denunce di Inizio
Attivita e di ogni altro atto di assenso comungeeaminato in materia di attivita edilizia,
ivi compreso il certificato di abitabilita, nonckiéi progetti approvati dalle Soprintendenze
ai sensi e per gli effetti degli articoli 36,38@ del D.Lgs 29/10/1999 n.490.

b) a fornire le informazioni sulle materie di cui alrgo a) anche mediante predisposizione di
un archivio informatico contenente i necessari eletnnormativi che consenta a chi vi
abbia interesse l'accesso gratuito alle informazeugli adempimenti necessari per lo
svolgimento delle procedure previste dal preseaegwlamento, all'elenco delle domande
presentate, allo stato del loro iter procedurat®ché tutte le possibili informazioni utili
disponibili.

c) all'adozione, nelle medesime materie, dei provvettiitnin tema di accesso ai documenti
amministrativi in favore di chiunque vi abbia irgese ai sensi dell’art.22 e seguenti della
Legge 7(08/1990 n.241 nonché delle norme comunalitdazione.

d) al rilascio dei permessi di costruire, dei ceréficdi agibilita, certificati di destinazione
urbanistica nonché delle certificazioni attestam# prescrizioni normative e le
determinazioni a carattere urbanistico, paesaggistinbientale, edilizio e di qualsiasi altro
tipo comunque rilevanti ai fini degli interventi slasformazione edilizia del territorio.
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e) alla cura dei rapporti tra I'amministrazione comlena privato e le altre amministrazioni
chiamate a pronunciarsi in ordine all’interventdienb oggetto dell'istanza o denuncia, con
particolare riferimento agli adempimenti connedbagplicazione della parte seconda del
T.U.6/06/2001 n.380.

f) ad acquisire direttamente, ove questi non siancstii allegati dal richiedente, i pareri
dell’Asl, dei Vigili del Fuoco, ove necessario, € tdtti gli altri pareri, atti di assenso
comunque denominati, autorizzazioni, nulla ostaessari ai fini della realizzazione
dell'intervento edilizio, anche mediante conferendia servizi ai sensi degli articoli
14,14bis,14 ter, 14 quater della legge 7/08/1991 4.

Art.38 - Caratteristiche del permesso di costruire

Il permesso di costruire e rilasciato in conformdiggli strumenti urbanistici, del regolamento
edilizio e della disciplina urbanistico-ediliziagente e non comporta limitazione dei diritti dei
terzi. Esso é subordinato ala esistenza delle aiengbanizzazione primaria o alla previsione
da parte del Comune dell'attuazione delle stes$esuszessivo triennio, ovvero allimpegno

degli interessati di procedere all'attuazione defteedesime contemporaneamente alla
realizzazione dell'intervento oggetto del permesso.

Il permesso di costruire e rilasciato al proprietadel'immobile o a chi abbia titolo per
richiederlo. E’ trasferibile, insieme allimmobjlai successori 0 aventi causa. Non incide sulla
titolarita della proprieta o di altri diritti reatelativi agli immobili realizzati per effetto delio
rilascio.

Il permesso a costruire € irrevocabile , salvaziera di autotutela, e oneroso .

Nel caso di trasferimento per attmdrtis causa &€ necessario richiedere la voltura che potra
essere concessa previa esibizione del titolo emgalida parte del nuovo titolare.

Nel caso di trasferimento per negozio giuridico chgaiardi il bene immobile oggetto del
permesso di costruire, deve ugualmente esseresiahia voltura.

La voltura non modifica i termini di validita e decadenza fissati nella concessione, salvo la
possibilita di richiedere proroghe.

Nei casi appositamente previsti dagli elaborafidino nelle zone di completamento e di nuova
edificazione (cosi definite a norma del DM 1444/6®ermesso a costruire puo avere carattere
particolare ed essere subordinato alla stipulaodivenzione, tra il Comune ed il soggetto
interessato. La convenzione prevedera la cessibn@omune di superfici per la nuova
realizzazione o il completamento di opere di urbzszione nonché, ove richiesta, la
realizzazione a carico del soggetto interessatte aelrrispondenti opere. La stipula di detta
convenzione prevedera altresi lo scomputo di gpatte degli oneri di urbanizzazione previsti
dalla L 10/77, dovuto per il rilascio del permesBccostruire. Per quanto non specificato, la
convenzione di cui sopra sara redatta a normaisigbsto della LR 70/95, art. 23, 4° comma; la
cessione delle aree e delle relative opere dowarare prima della domanda di abitabilita o di
agibilita dell'immobile oggetto del permesso di ttase.

Art.39 - Procedimento per il rilascio del permesso di costire
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Il procedimento per il rilascio del permesso ditogise € indicato all’Art.20 del Testo Unico
dell’Edilizia approvato con D.P.R. 6/06/2001 n.388ucc. mod. ed integrazioni;

Art.40 - Documenti ed Elaborati Tecnici a corredo della Dmanda
| documenti a corredo della domanda per il rilas@bpermesso di costruire sono costituiti da:
a) copia del titolo di proprieta ovvero attestazionaaernente il titolo di legittimazione.
b) copia del versamento dei diritti di segreteria

c) elaborati grafici firmati da Tecnico abilitato 'alercizio della professione, nel formato
UNI A4 in numero di almeno due copie, consistemti i

d) stralcio del piano regolatore e, se esistentepidelo attuativo in scala almeno 1: 2000, con
l'ubicazione dell'area oggetto di intervento ealethtnformazione planimetrica del progetto,
con l'aggiornamento dello stato di fatto (operarthianizzazione ed edifici);

e) planimetria dell'estratto catastale, aggiornatayaygporto 1. 2.000 o 1: 1000 (o 1: 500 per
le zone di C.S.), con l'esatta ubicazione dellieidifcon indicazione sia dai distacchi dai
confini di proprieta, sia alle caratteristiche dedipere di urbanizzazione primaria a rete atte
a rendere abitabile ed agibile I'edificio;

f) planimetrie quotate, in scala 1: 100, con le redatilestinazioni d'uso, con lindicazione
degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari, rcda pianta delle fondazioni e delle
coperture; se l'edificio insiste su strade publdiole situato all'interno del centro abitato, va
esattamente indicato l'allineamento stradale insiegli accessi, pedonali, carrabili ed alla
sistemazione esterna del lotto, con le alberatsistemti da conservare e quelle di progetto,
con l'indicazione delle principali quote altimelrg

g) prospetti, in scala 1:100, di tutti i fronti evealimente quotati, a seconda dei casi;

h) sezioni quotate significative, di cui almeno unaanrispondenza del vano scala, in scala 1:
100, con l'effettivo andamento del terreno natuealdl profilo del terreno a sistemazione
avvenuta,

i) planimetria, in scala 1: 200, delle sistemazioriere® (pavimentazioni, sistemazione a
verde, piantumazione) con l'esatta indicazioneedEdkenze arboree esistenti e di progetto;

]) disegni rappresentativi delle opere di smaltimetdle acque bianche e nere, in conformita
alle disposizioni legislative sulla tutela delleae dall'inquinamento;

k) scheda sinottica illustrativa di:

[) prescrizioni, indici, parametri del piano urbargstvigente relativo all'area di insediamento;
m) confronto tra i dati del piano urbanistico e quedl progetto edilizio;

n) superficie effettiva del lotto, con relativi datitastali;

0) tabelle di computo analitico e riassuntivo dellpestici edificabili lorde per piano e nette in
rapporto alle specifiche destinazioni d'uso, daltezze dei vani, dei volumi lordi e netti,
della entita degli spazi chiusi ed aperti riservatiparcheggi ed autorimesse, con la
specificazione dei posti macchina,
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p) documentazione fotografica dell'area di insediamer#/o dellimmobile oggetto
dell'intervento

g) relazione tecnico-illustrativa del progetto reeantiferimenti allo strumento urbanistico,
I'asseverazione di conformita in merito al rispattdutte le norme urbanistiche, edilizie ed
igieniche, di eventuali usi civici; I'impostazioaechitettonica, gli elementi strutturali delle
opere di fondazione ed in elevazione, i materiaktapertura, di rivestimento e di finiture
esterne, gli impianti ed i servizi tecnologici ¢@damento, scarichi, approvvigionamento
idrico, gas ecc.);

r) documentazione integrativa concernente pareri &mtiamazioni, atti specifici in ordine alla
proprieta o disponibilita dell'area o dell'immobile

s) In caso di discordanza tra i dati quotati e le ehsioni grafiche fanno fede le quote
espresse numericamente.

t) Pareri, autorizzazioni, nulla-osta e attestatiigsti da norme in vigore al momento della
richiesta, salvo integrazioni dovute al sopraggeragdi nuove disposizioni prima del
rilascio del permesso.

Per ogni documento necessario che non e possijlgisire d’ufficio, quando ammissibile, il
richiedente puo sottoscrivere un’apposita autdoeatione.

Nei casi previsti, alla domanda di costruzione sallagata la seguente documentazione
integrativa:

(1 schema di convenzione in cui sara specificato l'inggno del soggetto interessato
agli adempimenti eventualmente previsti;

[ elaborati grafici in scala adeguata illustranti learee oggetto di cessione al Comune
e le opere da realizzarsi a carico del soggetto aressato.

| progetti esecutivi delle opere di urbanizzaziodeyono essere redatti in conformita alle
prescrizioni tecniche contenute negli elaboratiddsirumento urbanistico ed a quelle impartite
dall'Ufficio Tecnico Comunale all'atto del rilasailel Permesso di Costruire.

L'Ufficio Tecnico Comunale attende alla sorvegliandella esecuzione delle opere di
urbanizzazione secondo i tempi e le prescriziabibte.

In base alla complessita del progetto ed alla situee dei luoghi d'intervento, il responsabile
del procedimento puo richiedere anche solo pargé dborati sopraelencati ovvero ulteriore
documentazione .

Art.41 - Prescrizioni Particolari

Il Permesso a costruire deve riportare gli estrert@ condizioni di approvazione del progetto,
con l'obbligo eventuale di osservanza di particgdeescrizioni o0 modalita esecutive, anche a
parziale modifica del progetto originale.

Copia del permesso e del progetto vistato dal Cendevono essere custoditi in cantiere ed
esibiti all'atto di visite di controllo o di vigitea.
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Art.42 - Disciplina della denuncia di inizio attivita

La disciplina della denuncia di inizio attivitardicata all’Art.23 del Testo Unico dell’Edilizia
approvato con D.P.R. 6/06/2001 n.380 e succ. nobthtegrazioni;

Art.43 - Oneri Concessori

Gli interventi di trasformazione edilizia ed urbstita del territorio comportano la
corresponsione di un contributo commisurato alideaza degli oneri di urbanizzazione
nonché al costo di costruzione ai sensi dell’Artddgs 6/06/2001 n.380 e della L.R.
23/09/1998 n.89.

Per quanto dovuto, gli oneri di urbanizzazione eaditruzione sono determinati dal Comune e
notificati all'interessato sulla base di parameirestabiliti con deliberazione del Consiglio
Comunale di recepimento delle disposizioni regibimamateria.

Il versamento degli oneri alla Tesoreria comunaléoeumentato mediante titolo di incasso
rilasciato all'interessato.

La ricevuta del versamento deve essere consegiiathcao preposto al rilascio del permesso
di costruire.

Art.44 - Rilascio del Permesso di Costruire
Per il rilascio del permesso di costruire l'inteva® € tenuto a presentare allo Sportello Unico:

(] documentazione relativa ad autorizzazioni, nulla da, pareri preventivi di enti ed
amministrazioni a cui il progetto e le relative opees fossero subordinate, ove non
siano gia stati prodotti o acquisiti d’ufficio;

(] documentazione attestante la proprieta o la dispohilita reale, a termini di legge,
dell'area interessata;

[l attestazione, a firma del Dirigente, dell'avvenutastipula della convenzione,
eventualmente necessaria, nei modi previsti dai pcedenti articoli;

[ ricevuta del versamento alla Tesoreria del Comune:
u) degli oneri concessori, se dovuti, o della printa ra caso di dilazione;

v) degli oneri, se dovuti, o della prima rata perrdwaftimento ed il trattamento dei rifiuti e per
il ripristino dei luoghi alterati, in sostituziomkel costo di costruzione.

Nel permesso a costruire sono indicati i termirindiio e di ultimazione dei lavori.

Art.45 - Pubblicita del Permesso di costruire

L'avvenuto rilascio del permesso a costruire éo reoto al pubblico mediante affissione
all'Albo Pretorio per 15 (quindici) giorni consemiit con decorrenza dal giorno successivo al
rilascio .

L'affissione non fa decorrere i termini dell'impagna.

Chiunque ne abbia dimostrato interesse, in ogni emdnpuo prendere visione presso gli Uffici
comunali del permesso di costruire e degli elabdigprogetto e richiederne copia nelle forme
di legge.
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Art.46 - Efficacia temporale e decadenza.

| lavori oggetto del permesso di costruire debbessere iniziati entro un anno dal rilascio del
titolo ed ultimati entro i successivi tre anni dalkio.

Entrambi i termini possono essere prorogati corvy@dimento motivato del Dirigente o del
Responsabile dell'Ufficio, per fatti sopravven@stranei alla volonta del titolare del permesso.

Decorsi tali termini il permesso decade per lagadn eseguita e l'interessato € tenuto a
chiedere nuovo permesso 0 a presentare denunai@idi di attivita per le opere ancora da
realizzare. Si procede altresi, qualora siano \etarte modificazioni o maggiorazioni della
misura del contributo dovuto, al ricalcalo deglodrdi urbanizzazione e costo di costruzione.

Prima della scadenza del termine di ultimazionetdiiessato puo chiedere una proroga che
potra essere accordata, con provvedimento motiesclusivamente in considerazione della
mole dell’'opera da realizzare o delle sue particakratteristiche tecnico-costruttive.

Il permesso decade con I'entrata in vigore di nupkavisioni urbanistiche, salvo che i lavori
siano iniziati e vengano completati entroarani dall’entrata in vigore delle nuove norme.

Art.47 - Diritti di Terzi

Il Permesso di Costruire e la D.lLA. e/lo S.C.l.Astituiscono semplice presunzione di
conformita delle opere autorizzate a leggi ed aolegenti, alle effettive dimensioni e
caratteristiche sia del terreno da utilizzare abglicedifici limitrofi.

Esse non esimono, pertanto, il concessionario dadlponsabilita e dall'obbligo di osservare le
leggi e regolamenti in vigore.

Restano sempre salvi ed impregiudicabili i diditterzi.

Art.48 - Misure di salvaguardia

Qualora l'intervento oggetto della domanda di pessoedi costruire risulti in contrasto con le
previsioni dello strumento urbanistico adottatosospesa ogni determinazione in ordine alla
domanda stessa. (vedi art.58 L.R. 18/83 e s.m.i.)

La misura di salvaguardia non ha efficacia dectnsianni dalla data di adozione dello
strumento urbanistico, ovvero cinque anni nell’gsdtin cui lo strumento urbanistico sia stato
sottoposto allamministrazione competente all'appmone entro un anno dalla conclusione
della fase di pubblicazione.

Con provvedimento motivato del Presidente dellan@iuwProvinciale, per lo stesso periodo, puo
essere ordinata la sospensione degli interventragiformazione urbanistica ed edilizia del
territorio che siano tali da compromettere o readatl onerosa l'attuazione dello strumento
urbanistico.
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Art.49 - Varianti al Progetto approvato e in corso d’opera

Le varianti al progetto approvato devono essat@aste prima della loro esecuzione entro |l
periodo di validita del permesso a costruire e sague analoghe procedure formative di cui
agli articoli 40 e seguenti del presente Regolament

Per quanto riguarda gli oneri per il contributadstruzione:

J nel caso in cui la variante comporti modifiche alla destinazione d'uso, Il
concessionario dovra versare la differenza tra il antributo corrispondente alla
destinazione d'uso originaria e quello relativo alk nuova destinazione, secondo le
tabelle parametriche vigenti;

] nel caso in cui la variante comporti una modifica gantitativa alla superficie utile,
il titolare del permesso di costruire dovra integrae il contributo inizialmente
stabilito con la quota corrispondente alla superfie utile aumentata.

Art.50 - Inizio ed Ultimazione dei Lavori

L'opera ultimata deve essere abitabile e agibigoeil termine stabilito nel permesso di
costruire o di proroga dello stesso, secondo quagposto dall'art. 60 della L.R. n. 18/83 nel
testo in vigore.

Se i lavori non sono ultimati entro il termine stidy, il concessionario deve presentare nuova
richiesta, relativamente alla parte non ancorazzatia.
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CAPO IX
Attuazione degli Interventi, termini e modalita dedi adempimenti

Art.51 - Inizio dei Lavori

Prima dell'inizio dei lavori, quando le opere ingi® su un lotto confinante con spazi pubbilici

0 a tale uso destinati, deve essere chiesto pettasal Comune che siano fissati sul posto i

capisaldi planimetrici ed altimetrici ai quali deessere riferita la costruzione e i punti di

immissione degli scarichi nelle fognature comuedalii presa dell'acquedotto, come da progetto
approvato.

Entro 30 (trenta) giorni dalla richiesta I'Ufficibecnico Comunale e tenuto ad effettuare tali
adempimenti.

In difetto, l'interessato puo iniziare i lavori st previa comunicazione inviata al Comune a
mezzo raccomandata, costituente inizio dei lavori.

Della determinazione dei punti di linea e di lieel di quelli di allaccio, si redige apposito
verbale in doppio esemplare, firmato dal titolast permesso di costruire, dal Direttore dei
Lavori e dal Costruttore.

Art.52 - Ordine di Cantiere

L'organizzazione del cantiere deve essere confalfaadisposizioni di legge vigenti in ordine
alla prevenzione degli infortuni, per garantireifraolumita pubblica e degli addetti ai lavori,
nonché alle disposizioni di altre leggi e regolatheigenti all'epoca dell'esecuzione dei lavori.

| ponti, i cavalletti, le scale di servizio, lecastellature debbono essere posti in opera a regola
d'arte, ottemperando alle precauzioni volute datige.

Gli attrezzi di sollevamento dei materiali devorssere muniti di dispositivi di sicurezza che
impediscano la caduta dei materiali o dei relatontenitori.

Dai ponti di esercizio, dai tetti e dagli interreligé case € vietato gettare materiali di qualsiasi
genere.

| materiali di rifiuto raccolti in contenitori o @assolati in condotti chiusi devono essere
ammucchiati all'interno del cantiere per esseisgptygati agli scarichi autorizzati.

Il responsabile del cantiere deve evitare il s@teento di polvere, soprattutto nel caso delle
demolizioni; deve assicurare la nettezza delledstiaubbliche e degli spazi aperti al pubblico
lungo tutto lo sviluppo della costruzione e nefteniediate vicinanze; e tenuto alla rimozione di
materiali depositati su strade e spazi pubblienemo di specifica autorizzazione del Dirigente
per lI'occupazione temporanea del suolo pubblico.

Il cantiere in zona abitata, prospiciente o comengisibile da spazi pubblici, deve essere
cintato e mantenuto libero da materiali inutili@andosi per tutta la durata dei lavori.
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Devono essere adottate tutte le misure cautelarepéare incidenti e in particolare devono
essere usate le segnalazioni di pericolo e di ifgonfbande bianche e rosse) e notturne (luci
rosse), dispositivi rifrangenti ad integraziond'delminazione stradale.

Il cantiere deve essere provvisto di tabella desare visibile, con l'indicazione dell'opera,
degli estremi della concessione o della autorizwezie dei nomi e cognomi del titolare della
concessione, del progettista, del direttore deoriawdel calcolatore delle opere in cemento
armato, del costruttore e dell'assistente.

Art.53 - Occupazione temporanea e manomissione di Suololfhlico

Nel caso di necessita di occupazione del suolo Ipud)bdeve essere fatta domanda, in
competente bollo, fornendo la planimetria dell'ataancludere nel recinto del cantiere.

L'autorizzazione é rinnovabile di tre mesi in tregsined e subordinata al pagamento della tassa
di occupazione di spazi ed aree pubbliche ed abweento di un deposito cauzionale a garanzia
della rimessa di ripristino, allo scadere dellagassione.

Trascorsi 180 (centottanta) giorni dall'avvenutoristino del suolo pubblico manomesso, |l
deposito cauzionale viene restituito per interan@arte a seconda che il ripristino sia stato
eseguito a regola d'arte o0 meno.

Art.54 - Visite di Controllo, Termini e Modalita

L'autorizzazione ed i disegni approvati devono essenuti in cantiere, fino al termine delle
opere e devono essere mostrati ad ogni richiestdudeionari del comune, incaricati della
vigilanza.

Il comune esercita il controllo sull'esecuzione ld&ori autorizzati e ne ordina la sospensione
gualora riconosca che non vengono rispettate len@odi legge e le prescrizioni della
concessione.

Art.55 - Norme Particolari per i Cantieri Edilizi
Sono richiamate espressamente:

[l le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza d&e opere provvisionali, dei mezzi
di opera di qualsiasi tipo, dell'uso dell'energia kettrica, dei combustibili e dei
macchinari;

le norme riguardanti la prevenzione degli incendi;

l'obbligo, a termine di legge, della denuncia di eantuali ritrovamenti archeologici
ed artistici durante i lavori di demolizione e di serro e anche di resti umani (ossa
ecc.);

1 la responsabilita relativa ai danni e molestia a pgone o cose pubbliche e private in
dipendenza dei lavori.
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| competenti uffici possono effettuare sopralluggiantrolli e collaudi e pretendere la stretta
osservanza delle disposizioni legislative e regelatari e, in ogni caso di recidiva, chiedere la
sospensione dei lavori e la chiusura del cantssreondo le modalita di legge.
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CAPO X
Vigilanza sulle costruzioni

Art.56 - Competenze ed Attribuzioni

Ai sensi dell'art.27 del D.Lgs 6/06/2001 n.38Mitigente o il Responsabile del competente
Ufficio esercita la vigilanza sull'esecuzione delfgere eseguite nel territorio comunale.

Per tale vigilanza puo avvalersi dei funzionari egld agenti comunali e di altre forme di
controllo ritenute idonee.

La vigilanza viene effettuata per assicurare lpaiglenza delle opere alle disposizioni di legge
o di regolamento, alle prescrizioni degli strumembanistici e alle modalita esecutive stabilite
nel permesso di costruire e nell'eventuale coneerzi

Per le opere abusive si applicano le procedurecpttes dagli artt.28 e seguenti del
D.Lgs.6/06/2001 n.380.

Nel riscontro delle dimensioni delle opere esegaimmessa una tolleranza massima del tre
per cento delle misure, con arrotondamenti in €wa cm.5.
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CAPO Xi
Agibilita delle costruzioni

Art.57 - Procedura e documentazione

Gli edifici di nuova costruzione, ivi compresi, gimpliamenti e le sopraelevazioni, nonche gli
edifici preesistenti sui quali siano state esegugtutturazioni, non possono essere abitati o
usati senza il preventivo rilascio del certificado agibilita da parte del Dirigente o del
responsabile del competente ufficio comunale..

La domanda per il rilascio del certificato di agithi deve essere presentata allo Sportello Unico
entro quindici giorni dall’'ultimazione dei lavogprredata dalla seguente documentazione:

] domanda con l'indicazione delle generalita completdel richiedente,;
{1 estremi della concessione o autorizzazione o perrsedi costruire;

[] esatta ubicazione ed identificazione catastale delpera per la quale si richiede
l'abitabilita o l'usabilita.

Alla domanda vanno allegati:

a)

b)

d)

certificato di collaudo statico delle opere di clamgerato cementizio, normale o
precompresso, ed a struttura metallica, soggelitedaposizioni della L.1086/1971, con
l'attestazione da parte del Genio Civile competgeteterritorio dell'avvenuto deposito del
certificato stesso ai sensi degli art. 7 e 8 dethta L.1086/1971,

la dichiarazione presentata per l'iscrizione ahstat dellimmobile, restituita dagli uffici
catastali con l'attestazione dell'avvenuta pregema, ovvero richiesta di accatastamento
dell'edificio sottoscritta dal richiedente che Ipostello unico provvedera a trasmettere al
catasto;

una dichiarazione sottoscritta dal richiedenteakdirettore dei lavori attestante, sotto la
propria responsabilita, la conformita dell’operalizzata rispetto al progetto approvato,
l'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubritglicembienti.

Dichiarazione dell'impresa installatrice che attelt conformita degli impianti installati
negli edifici adibiti ad uso di civile alle preszioni di cui agli articoli 113 e 127, nonché
dell'art.1 della legge 9/01/1991 n.10, ovvero d¢eaio di collaudo degli stessi, ove
previsto, ovvero certificazione di conformita deighipianti prevista dagli art.111 e 126 del
D.Lgs.2/06/2001 n.380

e) Autorizzazione allo scarico delle acque reflue.

f)

g)
h)

Dichiarazione di conformita delle opere realizzata normativa vigente in materia di
accessibilita e superamento delle barriere atthitiehe di cui agli articoli 77 e 82 del
D.Lgs 380/2001.

Parere dei Vigili del Fuoco ove necessario, inrmedil rispetto della normativa antincendio.
Certificato di conformita alle normative sismiche.
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E' consentito il rilascio del certificato di agibdl anche limitatamente ad una sola parte
dell'edificio, purché:

a) le parti comuni (o di interesse generale) e laarge parte dell’edificio risultino
regolarmente costruite;

b) sia espressamente richiesta dall'interessato.

Entro trenta giorni dalla data di presentaziondadébmanda, il Dirigente o il responsabile
dell'ufficio competente, effettua le verifiche deldocumentazione presentata, acquisisce il
parere della Asl nel caso in cui non possa essesétlsto da un’autocertificazione del
richiedente, e rilascia il certificato di agibilit&ntro lo stesso termine pud disporre una
ispezione da parte degli uffici comunali che vehfiI'esistenza dei requisiti richiesti alla
costruzione per essere dichiarata abitabile.

Trascorso il termine di trenta giorni I'agibilitaistende attestata sempreché sia stato rilasciato
il parere favorevole della Asl. In caso di autodichzione, il termine per la formazione del
silenzio assenso e di sessanta giorni.

Il termine di trenta giorni pu0o essere interrotioa sola volta dal responsabile del
procedimento, entro quindici giorni dalla domandssclusivamente per la richiesta di
documentazione integrativa che non sia gia nepatiibilita del’ Amministrazione o che non
possa essere acquisita autonomamente. In tal tdeomine di trenta giorni ricomincia a
decorrere dalla data di ricezione della documeatezintegrativa.

Art.58 - Inabitabilita ed Inagibilita

In caso di riscontro di gravi carenze igienicheyeyo ragioni di sicurezza o di pubblica
incolumita il Sindaco puo dichiarare l'inagibilitdell’edificio, in tutto o in parte, a norma

dell'art. 222 del T.U. delle leggi sanitarie, apfatm con R.D. 27/7/34, n° 1265. In caso di tale
dichiarazione i locali di detti fabbricati non pogse essere usati né dati in affitto.
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CAPO XiIli
Deroghe per edifici e opere pubbliche

Art.59 -Permesso di costruire in Deroga

Le disposizioni delle presenti norme possono esser@gate solo nel caso di edifici, di opere o
di impianti pubblici o di interesse pubblico, esilgli alberghi e gli edifici di uso pubblico a
carattere residenziale, salvo quanto dispostataBBa del D.P.R. 24/1/1977, n. 616.

Per edifici ed impianti pubblici, indipendentementalla proprieta degli stessi, si intendono
soltanto quelli destinati alle opere, alle attréama pubbliche ed ai servizi sociali di interesse
generale.

Ai sensi dell'art. 64 della LR 18/83 e sue s.nfa.richiesta di deroga viene deliberata dal
Consiglio Comunale, nel rispetto comunque dellepaigzioni del D.Lgs 490/99 per gli
immobili sottoposti a tutela artistica, archeol@giambientale, nonché delle altre norme aventi
incidenza sulla disciplina dell’attivita ediliziblon possono essere rilasciati permessi in deroga
alla destinazione d'uso prevista dallo strumenbamnistico, ne ai rapporti di edificabilita, salvo

il caso di edifici ed impianti di proprieta publdic

La deroga puo riguardare esclusivamente i limitleisita edilizia, di altezza, e di distanza tra
fabbricati di cui alle norme di attuazione delloustento urbanistico, fermo restando in ogni
caso i limiti inderogabili fissati dall’'Art.7, 8 @ del D.M.2/04/1968 n.1444.

Art.60 - Disposizioni speciali

E' ammesso il cambio alle destinazioni d'uso diedificio, gia realizzato sulla base di una
qualsiasi disciplina urbanistica del vigente PRGliaquelli precedentemente in vigore, per
consentire in esso la localizzazione di uffici plible sedi di Istituzioni Pubbliche, verificata la
compatibilitd della nuova destinazione con le dotsz di spazi di servizio e con

l'organizzazione funzionale del complesso edilimbanistico al quale appartenga I'edificio
stesso.

E' consentito il cambio di destinazione d'uso arksidenziali per gli edifici scolastici dismessi
dall'amministrazione pubblica.

Art.61 — Costruzioni Cimiteriali

La realizzazione di tombe, cappelle, edicole draa®ni funerarie in genere & soggetta al
regime della Denuncia di Inizio Attivita .

Le costruzioni da eseguire all'interno del Cintedebbono rispettare le disposizioni del
Regolamento di Polizia Mortuaria approvato con R.P0/09/1990 n.285 nonché le norme
Tecniche approvate con Delibera G.C. n.86/2000.

| cantieri devono essere accuratamente sistematiodo da assicurare il decoro e ligiene e
non arrecare danno alle Costruzioni funerarie oamii, ai viali e alle piantagioni esistenti.
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Art.62 - Disposizioni transitorie

| lavori di qualsiasi genere non ancora inizialaatlata di entrata in vigore del presente
regolamento, sono soggetti alle disposizioni iroektate.

| lavori gia iniziati in base a titoli gia rilasdigpotranno essere ultimati entro i limiti consénti
dalle leggi vigenti, ma dovranno uniformarsi allerme del presente regolamento, per quanto

applicabili.
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